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ROMANIA Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES Secretar general al orasului,
ORASUL LUDUS . - jr. N@i@ﬁa
CONSILIUL LOCAL ~NTTTT

Proiect de hotirire
din 25 noiembrie 2025
privind vdnzarea, prin licitatie publicd, a imobilului ,Centrala Termicé nr, 1”
din oragul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, apartindnd domeniului privat
al orasului Ludug

Consiliul Local al Orasului Ludus intrunit in sedinti ordinari de lucry,

Vazand referatul de aprobare nr. 43319 din 07.11.2025 intocmit de primarul orasului
Ludus, raportul de specialitate nr. 43320 din 07.11.2025 intocmit de citre Serviciului
Urbanism si Amenjarea Teritoriului, precum si rapoartele de avizare ale Comisiilor de
specialitate ,Administrarea Domeniului Public si Privat si Administratie Publici Locals”,
»~Buget. Finante. Contabilitate si Fonduri Europene”, ,Juridici. Ap3rarea drepturilor omului.
Ordine Publica si Relatia cu cetitenii” si ,Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Protectia
Mediului”;

Avénd in vedere dispozitiile art. 108, lit. €), art. 363, alin. (1), alin. {2), alin. (4), alin.
(5), alin. (6}, alin. (7) si alin. (8) din din 0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. {2) lit. ¢), alin. (6) lit. b} si alin. (13), art.
139 alin. (2) coroborate cu prevederile art. 196 alin. (1) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobd vénzarea, prin licitatie public3, a imobilului ,Centrala Termici nr.
1"din orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, apartindnd domeniului privat al orasului
Ludus, evidentiatin CF. nr. 54669 Ludus, nr. cad. 54669, in suprafata de 480 mp din care 467
mp suprafatd construiti la sol.

Art. 2 Se aprobd documentatia de atribuire alcatuitd din Anexa nr. 1 {caiet de sarcini),
Anexa nr. 2 (fisa de date a procedurii) si Anexa nr. 3 (formulare), care fac parte integranti din
prezenta hotirére.

Art. 3 Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat [a sediul autoritatii publice locale
sub nr. 41982/24.10.2025 pentru determinarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare
teren cu centrald termicd de cartier, conform anexei nr. 4 care face parte integranti din
prezenta hotdrére.

Art. 4 Se aproba pretul de pornire al licitatiei publice de vanzare pentru imobilului
»Centrala Termicd nr. 1”din oragul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, la valoarea de
437.800 lei.

Art. 5 Se imputerniceste Primarul orasului Ludus pentru organizarea licitaiei si
semnarea contractului de vanzare-cumpdrare si a procesului-verbal de predare-primire.

Art. 6 Se desemneaza urmdtorii reprezentanti ai consiliului local pentru a face parte
din comisia de vinzare a imobilului mentionat la art. 1 din prezenta hotdrare:

- presedinte titular: Valean Rizvan - arhitect-sef

- secretar titular: Teculescu Florina - inspector in cadrul Serviciului Economic

- membru titular: Stoica Sebastian - inspector in cadrul Serviciului Urbanism si

Amenajarea Teritoriului

- membru titular: - consilier local

- membru titular: reprezentant numit de Agentia Nationald de Administrare Fiscal3,

prin adres3 scrisid




- presedinte supleant: Suciu Maria ~ sef Serviciul economic

- membru supleant: Kiss Delia - consilier in cadrul Serviciului Administratie Publics
Localad

- membru supleant: Flesar Gabriela - inspector in cadrul Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului

- membru supleant: - consilier local

- membru supleant: reprezentant numit de Agentia Nafionali de Administrare
Fiscald, prin adresd scris

Art. 7 Cu aducerea la indeplinire se incredinteazi Primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd:
- Institugiei Prefectului - judetul Mures,
- Primarului orasului Ludus,
- Serviciului Urbanism si Amenjarea Teritoriului,
- Serviciului Economic,
- Spre afisare




ORASUL LUDUS

Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26; judetul Mures
Tel: 0265-411548, 0265-411716; Fax: 0265-413402;
e-mail: ludus@ms.e-adm.ro; web: www.ludus.ro;

ACCREDITED | 14001

T BYSTEMA

SYSTEMA

Operator de date cu caracter personal 2183
Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Nr. 43319din 07.11.2025

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind vdnzarea, prin licitatie publicd, a imobilului

»~Centrala Termicd nr. 1" din orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures,
apartindnd domeniului privat al orasului Ludus

Conform prevederilor art. 363, alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, vanzarea prin licitatie publicid a
bunurilor imobile apartindnd unititilor administrativ-teritoriale se aprobd prin hotirire a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului
local al comunei, al orasului sau al municipiului, dup3 caz.

Pentru a se asigura modernizarea si cresterea potentialului economic al zonei in care
este amplasat imobilul, precum si pentru o administrare cit mai eficientd a domeniului privat
al orasului Ludus, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, se propune
vanzarea imobilului ,Centrala Termici nr. 1" din oragul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud.
Mures, apartindnd domeniului privat al orasului Ludus.

Imobilul (teren si constructie) propus a fi valorificat se identifici in C.F. nr. 54669
Ludus, nr. cad. 54669, avand suprafata de 480 mp din care 467 mp suprafata construiti la sol
$i are o valoare de inventar de 437.800 lei.

Prin Raportul de evaluare inregistrat la sediul autorititii publice locale sub nr.
41982/24.10.2025 pentru determinarea valorii de piati a proprietdtii imobiliare teren cu
centrald termica de cartier, s-a stabilit o valoare de piatd de 66.000 euro, respectiv 335.500
lei, rotunjit, Ia curs BNR din 21.10.2025, T euro=5,0832 lei.

La stabilirea pretului de pornire al licitatiei publice de vanzare pentru imobilului
»Centrala Termicd nr. 1”7 din orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures se are in vedere
dispozitiile art. 363 alin. (6) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, care stabileste ci preful minim de védnzare, aprobat
prin hotdrare a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, 5i selectati cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

Avand in vedere prevederile art. 108, lit. e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, conform ciruia consiliile locale
hotdrdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a din cod, ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, local, si fie valorificate prin alte modalitafi prevdzute de lege,

Tindnd cont de dispozitiile art. 363 referitoare la regulile speciale privind procedura
de vinzare a bunurilor din domeniul privat,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si alin. (13) coroborate
cu prevederile art. 196 alin. (1) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completidrile ulterioare , supunem spre dezbatere proiectul de hotirare
Intocmit.

-

Primarul orasului Fudus,
Moldovan Cris ia/
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Operator de date cu caracter personal 2183
Date cu caracter persondl prelucrate in conformstate cu prevederile Reguiamentului (UE) 2016,/67%

Aprobat,
Primar,
Moldovan CF‘IStla /

Nr. 43320 din 07 .11.2025 /

Raport de specialitate

la proiectul de hotdrdre privind vidnzarea, prin licitatie publicd, a imobilului .
~Centrala Termicd nr. 1" din orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, 3‘& ;
apartindnd domeniului privat al orasului Ludug ~

Conform prevederilor art. 363, alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, vinzarea prin licitagie publicad a
bunurilor imobile aparfindnd unitdtilor administrativ-teritoriale se aprobi prin hotirire a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului
local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupi caz.

Pentru a se asigura modernizarea si cresterea potengialului economic al zonei in care
este amplasat imobilul, precum si pentru o administrare cit mai eficienti a domeniului privat
al orasului Ludus, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, se propune
vanzarea imobilului ,Centrala Termicd nr. 1” din orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud.
Mures, apartindnd domeniului privat al orasului Ludus.

Imobilul (teren si constructie) propus a fi valorificat se identifici in C.F. nr. 54669
Ludus, nr. cad. 54669, avind suprafata de 480 mp din care 467 mp suprafati construiti Ia sol
si are o valoare de inventar de 437.800 lei.

Prin Raportul de evaluare inregistrat la sediul autorititii locale sub nr.
41982/24.10.2025 pentru determinarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare teren cu
centrald termicd de cartier, s-a stabilit o valoare de piati de 66.000 euro, respectiv 335.500
lei, rotunjit, la curs BNR din 21.10.2025, 1 euro=5,0832 lei.

La stabilirea pretului de pornire al licitatiei publice de vanzare pentru imobilului
»Centrala Termicd nr. 1"din oragul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures se are in vedere
dispozitiile art. 363 alin. (6) din 0.U.G. nr. 5772019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, care stabileste c3 pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotdrdre a autoritifilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectai cu respectarea
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

Avand in vedere cd valoarea de inventar este superioars valorii de piati determinati
prin raportul de evaluare, pretul minim de pornire al licitatiei publice de vanzare pentru
imobilului ,Centrala Termicd nr. 1”din orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, va fi
stabilit la suma de 437.800 lei, conform prevederilor art. 363 alin. (6) din 0.U.G. nr. 57/2019,
lar garantia de participare la licitatie In cuantum de 5% din valoarea pretului minim de
pornire al licitatiei publice, respectiv 21.890 lei.

Tinand cont de prevederile:

- art. 108, lit. e} din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare:



»Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd
caz, sd fie:

e} valorificate prin alte modalitdti previzute de lege.”,

- art. 363 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare:

(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administratiy-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu
respectareq principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitdtii vnzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre
autoritdfile prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel

(4) Vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdgilor
administrativ-teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului,
dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fird TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piadi
determinat prin raport de evaluare fntocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a
imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data fncasdrii prefului.”

Propunem aprobarea vanzirii, prin licitatie publici, a imobilului ,Centrala Termici nr.
1" din oragul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, apartinand domeniului privat al orasului
Ludus evidentiat, in C.F. nr. 54669 Ludus, nr. cad. 54669, in suprafata de 480 mp din care 467
mp suprafatd construitd la sol, la pretul preful minim de pornire al licitatiei publice de
437.800 lei, far garantia de participare la licitatie in cuantum de 5% din valoarea pretului
minim de pornire al licitatiei publice, respectiv 21.890 lei si aprobarea documentatiei de
atribuire alcituitd din anexa nr. 1 (caiet de sarcini), anexa nr. 2 {fisa de date a procedurii} si
anexa nr. 3 (formulare).

{n temeiul prevederilor art. 129 alin. (2} Iit. ), alin. (6) lit. b) si alin. {13) coroborate cu
prevederile art. 196 alin. (1) lit. a} din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completdrile ulterioare, supunem spre dezbatere proiectul de hotirare
intocmit.

Serviciul Urbanism si Amenjarea Teritoriului,
Vilean Razvan




ROMANIA

JUDRETUL MURES

PRIMARIA ORASULUI LUDUS
NR. 36121 DIN 29,08.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 210 din 29.08.2025
in scopul:

informare

Ca urmare 3 cererii adresate de ORASUL LUDUS cu sediul in judetul Mures, orasul Ludus, Bulevardul 1

Decembrie 1918, nr. 26, cnpicut . telefonifax . e-mai . Inregistratd la nr. 36121 din
28.08.2023
Pe imobilul — teren sifsau constructii —, situat in judetu] Mures, orasul Ludus, Strada Bradului, nr. 44 tarls

parcela . C.F.: 34669 numar cadastral/topoegrafic: 54689, .
in temeiul reglementarilor Documentaiiel de urbanism faza P.ULG |, aprobatd prin Hotardrea Consiliufui Local Ludus
nr. 35 din 2011 , modificati prin R
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1981, privind autorizarea executdri lucrarilor de constructii, republicaté cu
maodificarife uiterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul identificat prin Extrasul de Carte Funciara nr. 54669 - Ludus, nr. cad. 54569, situat in judetul Mures, orasul
Ludus, str. Bradului nr. 4A este ™ proprietatea privata a Orastlui Ludus, este situat Tn intravilanul crasului Ludus.

2. REGIMUL ECONOMIC;

Terenul Tn suprafaid de 480 mp., proprietatea privata a Oragului Ludus, are categoria de folosintd curti
constructii §i este edificat cu C1 - constructii administrative si social culturale.

tmobiul este identificat in UTR 1, zona de referintd C - Zona cantral se afla in afara zone; protejate si este
formaté din cladiri cu regim de construire discontinuu avand un regim de indltime maxim P+4 niveluri In care
predoming serviciile si institutiile pubfice. ZONA PENTRU LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ~
REGIM MARE DE INALTIME,
ZONA DE IMPOZITARE: A - conform Anexa la HCL nr. 233 din 17 decembrie 2010 - privind incadrarea
strazilor in zone de impozitare.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTILIZARI ADMISE

- S5e mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor Actuale; institutii, servicii s
echipamente publice de nivel ordsenesc; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, projectars,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
parsonale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.: lacasurl de cult; comert cu aménuntub activitéti
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele
etc.; sport si recreere In spatii acoperite; parcaje Ia sol si multietajale; spatit libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiv obisnuit; tocuinte cu partiu speciai care includ spatii pentry
prefesiuni tiberale. Funciiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific fi prevazute cu vitrine luminate ncaptea; se recomanda ca activitatile In care accesul publiculiul
nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din iungimea strazii incluse Tn zona si s3 nu formeze segmente de
astfel de fronturi mai lungi de 40 metri: se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: functiuni
publice de interes orasenesc: administrative, culturale, de invat@mant, functiunf tertiare servicii, agentii, banci gi
oficii bancare, comer, reprezentante comerciale, birouri diverse, recreere si turism, locuinte; in cazul conversiei 5i
extinderii functiuniior din clddirile actuale, ca 5iin cazul introduceri uner noi functiuni si af constructiel uner cladin
noi, fa parteruf cladirilor si eventual In curli, ver fi dispuse acele functiuni care permit accesui iiber al locuitoritar si
turistilor; la parter spre strada, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile supericare 3 a pasajelor spre curtea
intericard, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al locuitoriior si turistilor, avand preponderent caracter
de comert st servici

Jd



UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite conversia locuintefor in alte funcliuni numal In cazul mentinerii unei pondert a acestora de minirn 30%
din aria construitd desfaguratd pe ansamblul zonei; se admit restaurants de orice tip care comercializeaza pentru
tonsumm bauturt alcoolice numai 1z o distanta de minim 100 metr! de institutiile publice orasenesti, institutii de
invatamant §i de lacagurile de cult; se admit frenturi in care la parter publicul s3 nu aib3 acces cu conditia ca
lungimea unor astiel de segmente sa nu dep3seasca 40 metri 5i $3 grupeze cel mult doud constructii adiacents;

UTILIZAR! INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari: activitati care sunt incompatibile cu statutul de zona centrala: activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; dispunerea de parnouri de afisaj pe
plinurile fajadelor, care desfigureazd arhitectura si deterioreaza finisajul acestora; constructil provizorii care
desfigureaza aspectul orasului si impiedica fluenta circulatiel; depezitare en-gros; depozitarea pentru vénzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitdi care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenui vizibit din circulatiile publice sau din institutille publice: depozitdri de materiale refoinsibie; platforme de
precofectare a deseurilor urbane; cresterea animalelor; lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajariie
din spatiite publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot 53 provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor metearice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- in cazul servicii publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 m?, cu un front Ia strada de minim 20,00 metri;
in cazul cladirilor noi cu indltimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avand minim 250 m? g un
front fa stradéd de minim 12,0 m; parcefels sub 250 m? pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze
cu una dintre parcelele adiacente; pentru celeislte categorii de functiuni, se recomands Iotizarea terenului in
parcele avand minim 500 m? 5i un front la strada de minim 10.00 metri, in cazul constructilor Insiruite dintre dous
calcane faterale si de minim 12.00 metri in cazui constructitior cuplate 1a un caican lateral sau independente; in
functie de necesitasi vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai muite parcele adiacente; terenul liber
dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor ciadiri comerciale se vor indeplini urmatoarele
conditii: se va asigura coerenta cadrulul construit, se vor respecta distantele minime fata de cladirile existente, se
va evita blocarea acceselor carosabile si pietonale existente, se vor conserva arborii existenti.

AMPLASAREA CLADIRI FATA DE ALINIAMENT
Aliniament - limita intre proprietatea privatd si domeniul public; Regim de aliniere - limita conveniionala,
stabilitd prin reqgulamentul de urbanism ce reglementearzd modu! de amplasare al constructiilor prin fixarea undue
distante intre fronturile construite gi un reper existent {axul strazi, fimita trotuarului, imprejumir); echipamenteie
publice pot i retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de
caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente; cladirea va avea parteruf orientat spre strada si
spre traseele pietonale; constructia va fi dispusd pe aliniament sau va fi retrasi de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii: in cazul in care ge parcelele invecinate constructiile sunt retrase de ia
aliniament se va respecta retragersa existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retrageres dominantd
pe strada, instifuitd prin regulamentele anterioare, evidentiatd prin ¢ladiri mai noi si in stare buna; in cazul in care
parcela seinvecineaza pe o laturd cu o constructie dispusd pe aliniament, iar pe cealafts faturd cu o constructie In
stare buna retrasa de I3 aliniament, noua clédire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrass,
pentru a nu evidentia un calcan; in cazul in care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o consiructie retrass de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu 0 constructie neviabild iar caracterul strazii indics tendinta ciddiriior mai noi de
a se retrage de la aliniament conform regulamentelor antericars, de reguld cu 4.0 metr, noua cladire se va reirage
de la aiiniament conform retragerii existente; la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metd: In cazul unel parcele
de coit situatd Intr-¢ interseciie constituitd pe celelaite colturi cu 1-3 cladini avand colturife tesite conform
regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea existentd a tesiturii,

AMPLASAREA CLADIRH FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- 5e va mentine situatia actuald dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuy; in cazul fronturitor
continue. cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor
pand la o distanta maxim 15,0 metri de la aliniament dac3 cladirile au pana la P+4 niveluri si se vor retrage faié de
limita posterioara & parcelei fa 0 distantd de cel putin jumatate din Indltimea clidirii masurats fa cornisa, dar nu
mai pulin de 5.0 metri; In cazul fronturilor discontinue, tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre fimitele
faterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalts laturs se Tnvecineazd cu o cladire retrass
de la limita faterald a parcelei noua ciddire se va afipi de calcanul existent, iar fata de limita cpusad se va retrage la
o distanta egald cu minim 1/3 din Indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri Ja constructiile cu P+32 niveluri si de 4.0
metr la constructile cu P+3.4 niveluri; in cazul In care cdadires se Tnvecineazd pe ambele laturi cu cladin existente
refrase fala de limitele parcelelor, se va dispune izolat $¢ 5¢ va retrage fat3 de ambele {imite laterale ale parceiei ta



o distanta egald cu minim 1/3 din Indltime dar nu mai putin de 3.0 metri: se admit distante de minim 3,0 metri s
constructiite cu P+2 niveluri §i de 4,0 metri la constructiile cu P+3,4 niveluri: se interzice censtruirea pe limita
parcelei dacé aceasta constituie linia de separatie dintre zona centrala si zona rezidentiald, o functiune publicd sau
o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor ci&diri numai cu o retragere fala de limitele laterale ale
parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; se interzice construirea pe
limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publicd retrasd de 'a Hmita lateral3 a
parcelei sau fatd de o biserica ortodox3d; in aceste cazuri retragerea minima va & de 5.0 metri; distanta dintre
cladirea unei biserici ortodoxe st limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri: ciadirile
care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Inaltimea clddirii m3surata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inadltimea la cornise a celei mai inalte dintre efe;
distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai n cazul in care fatadede prezintd calcane sau ferestre care nu
asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumind naturala;

CIRCULATIE $1 ACCESE
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri dintr-o circulatie publica
in med direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate; pentru asigurarea
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioard: distanta dintre clddire si una din limitele
laterale va fi de min, 300 metri; In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
postecicara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s3 permits accesul autovehiculelor de stingere a incendillor;
distanta dintre aceste pasaje masurald pe aliniament nu va depasi 30.00 metri; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor pubtice; in cazulin care nu
exista spatiu suficient peniru asigurares locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unul parcaj propriu sau In cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor
situa la distanta de maxim 250 metri; se recomanda ¢a gruparea prin cooperare a parcajelor |z sol s& se facd in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odats cu cresterea gradului de motorizare,
CONnstruirea unor parcaje supraetajate,

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII
- inditimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in funciie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora In limitele unui are de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa ia 45 grade; pentru constructiile cuplate la calcanu! unei cladir
existente viabile este obligatorie acoperirea calcanului acesteia In zona vizibiia din domeniul public; se interzice
autorizares cladiritor care aduc noi calcane Tn imaginea zonei centrale; in cazu! racordarii intre strazi cu fatimi
diferite, cu dladiri avand regim diferit de inditime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundari pe o
tungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta esie mai mare de doud niveluri,
racordarga se va face In trepte; in intersectii se admit unul sau doud niveluri supimentare in planul fatadelor pe o
lungime de 15 metri de fa intersectia aliniamentelor; in cazul racerdérii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri
avand regim diferit de Indltime, se va prelungi regimul cel maj inalt spre strada secundara pe o fungime de 25,0
metri dacd strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud nivelur, racordares se va face in
trepte; daca Inditimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, ciadirea se poate retrage de ta alinlament cu
0 distanta minima egala cu plusut de Indltime al cladiri fats de distanta intre afiniamenteie strdzii, cu conditia s3
nu ramand vizibile calcanele dadiriior invecinate; fac exceptie de la aceastd requid numai intoarcerile si racordarile
de naitime ale clddiriior pe strazile laterale conform alimiatutul anterior;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIR
- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor specifice diversitatii de functiuni ale zonel si cerintelor
prestigiului investitoritor, dar cu conditia realizarii uner ansambiuri compozitionale care s& {ini seema de
particufaritalile sitului, de caracterul generat al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate in caea ce priveste:
volumedtria - simpiitatea voiumeler, adecvarea scarii, controlyl imaginii din toate directiile din care volumul este
perceput In relatie cu cadrud construit In care se insereazs, armonizarea modului de acocperire, evitarea evidentieri
unor calcane, evitarea impactului vizual ab unor lucrdri tehnice, etc. arhitectura fatadelor - armonizarea cu
scara strizii ¢a ritm, armonizarea cu vecinatitile imediate; materiale de canstructie - armonizarea texturi
finisajeler cu cea a cladirilor Invecinate, evitares materialelor care pot cempromite integrarea in caracterul zonel,
respeciarea materialeler constructiel initiale in caz de refacere 5i extinders; culoare - armonizarea culorii cu
arhitectura ¢idirli, respectarea amblantel cromatice a sirazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor efc.;

CONDI{TH DE ECHIPARE EDILITARA



- toate construciilie nol sau reabilitate vor fi racordate ia retelele egilitare publice de apa, canalizare; in cazul
alimentarii cu aps In sistem propriu se va ebtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor ia canalizarea pluviaid va 1l facutd pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetli; se va asigura evacuarea rapics a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului &
reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi reglizate ingropat:

SPATIH LIBERE $] SPATH PLANTATE
- spatiite libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3; curtile interioare accesibile
publicutui vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade.
spatiile neconstruite si neccupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore |z fiecare
49 m¥; se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului 5i pentru protectia constructiel sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimurm necesar pentry accese;

IMPREIMUIRI
- In cazul fropturilor retrase de la aliniament, gardurife spre strada vor avea, conform regulamentelor antericare,
indltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.66 m., partes supericard fiind opaca sau
semitransparentd realizatd din fier forjat sau plassd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; portile se vor
armoniza cu imprejmuirea; pe limitele laterale si postericars garduriie vor fi opace gi vor avea Tnaltimea maxima
de 2.50 metri; aceastd inditime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.; constructiiie publice
vor putes face exceptle ca dimensiuni §i calitate a decoratiai gardurilor si poriilor de intrare care se vor armeniza
cu arhitectura cladirii.

INDICATOR! URBANISTICE:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT %)
- POT maxim = 60%; pentru funciiunile publice se vor respecta nermele In vigoare sau tema specifica.
COEFICIENT MAXIM DE UTHIZARE A TERENULUI {CUT)
- admite CUT maxim = 3,0 mp. ADCfmp. teren; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarulul; in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionalad = maxim 0,5 x arie nivel curent,

Prezentul certificat de urbanism peate i utilizat in scopul declarat pentru:
informare

Certificatul de urbanism nu tine joc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
- Nu este cazul

5,CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
ajCertificatul de urbanism, inclusiv anexe {in copie);

biDovada tithului asupra imobiutul, teren sifsau censtructit, say, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa zi 5
extrasu} de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu: dispune aitfal;

c) Documentatia tehnicd — D.T., dupé caz {2 ex.originalel, verificath si Insusitd tehnic sitnsobitd de dewviz lugrir;
fioTac foran. JoT0E
d) Avize i acorduri stabilite prin certificatul de urbanism:
4.1} Avize § acorduri privind utilitaile urbane §i infrastruchuri:

4.2} avize i acordurt priving:

¢.3) studii de specialitate:

d.4) Alte acordurifdecliaratii-

d.5) Avizele / acordurile specifice ale administratiel publice centrate sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.7} Documentele de plsta sle urmatosrelor taxe:

e} Actul adminjstrativ af autorithtii competente pentru protectiz mediului
fy - Nu este cazul



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE 5} NU CONFERA DREPTUL PE Al
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

Prazentul cartificat de urbanism are valabilitatea de 12luni de i3 data emiterii,

Secretar gengral al orasului,
ir Nésiﬂ_ﬁjﬁ“\
‘“-h,\ d

Achitat raxa de: lei - SCUTIT.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct ia data de . 5
T conformitate tu pravederile Legiinr, 50/1981, privind autorizares executdrii lucrarior de constructil, republicatd cu modificirite si
complatdriie ufterivare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pans la data de

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL ORASULLN,
Maldovan lean-Cristian jr. Nasaudean Anca
ARHITECT $EF,

Valean Titus-Razvan

Dupd aceasts datd, o noud prefungire a valabilitatit nu este positila, solicitantul urmiand sa obtind, in condititle legii, un ait certificat de
urbanism.
Data prelurgini valatilicagin:



Anexanr. 1la HCL. nr.

Caietul de sarcini

pentru vinzarea, prin licitatie publicd, a imobilului din orasul Ludus,
str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, apartinind domeniului privat al orasului Ludus

Capitolul | - Informatii generale privind imobilul ce face obiectul vinzirii

1.1. Imobilul este proprietate privati a orasului Ludus, situat in or. Ludus, str. Bradului, nr.
44, jud. Mures, evidentiat in C.F. nr. 54669 Ludus, nr. cad. 54669, avand suprafata de 480 mp
din care 467 mp suprafatd construiti la sol, aviand valoarea de inventar de 437.800 lei.
Imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat.

1.2. Destinatia actuald a spatiului este de constructii administrative si social culturale, fiind
obligatorie respectarea prevederilor referitoare la utilizirile admise cuprinse in Certificatul
de Urbanism nr. 210 din 29.08.2025.

1.3. Structura imobilului este urmatoarea:
* Sala cazanelor avind o suprafatd construiti de 342 mp;
* Atelier avand o suprafatd construiti de 35 mp;
* Magazie/sopron avéand o suprafatd construiti de 91 mp.

Capitolul II - Oportunitatea vanzarii

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun vénzarea unui imobil
apartinand domeniului privat al unititii administrativ-teritoriale orasul Ludus sunt
urmadtoarele:

o prevederile art. 129. alin (6), lith) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul aministrativ,
cu modificdrile si completirile ulterioare: Consiliul local ,hotardste vinzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosinti gratuiti sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii.”

o prevederile art. 363 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul aministrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare: ,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publici,
organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”

2.2. Din perspectiva motivelor economico-sociale, prin vinzarea acestui imobil
teren+constructie se urmareste:

o administrarea eficientd a domeniului privat al orasului Ludus, prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;

© sd se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone, modernizarea zonei in
care este amplasat imaohilul;



Capitolul IIT - Conditii generale ale vanzirii
3.1. Conform prevederilor art. 363, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, vanzarea bunului se face pe bazi de licitatie publici.
3.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridici, roméani sau
strding, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitagie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
3.3. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare Ia o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-
teritoriale In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culp3 proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.
3.4. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
3.5. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si
se va organiza o noud licitatie.
3.6. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabil in situatia in care a fost
depusd cel putin o ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio oferta valabili, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.
3.7. Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire.
3.8. Autoritatea contractant va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.
3.9. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeazi a
fi vandut in ceea ce priveste mediul inconjurdtor, conform legislatiei in vigoare si s3 respecte
destinatia imobilului astfel cum rezult3 din prevederile Certificatului de Urbanism nr. 210 din
29.08.2025.
3.10. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate cumpiritorului, incepdnd de la
preluarea bunului, respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucrdrilor de orice fel
{investifie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.,

3.11. ELEMENTE DE PRET
Pretul minim de vanzare la licitatie, reprezentand pretul de piatd determinat prin Raportul

de evaluare nr. 41982/24.10.2025 intocmit conform standardelor AN.EV.AR. si valoarea de
inventar a imobilului este:



Descriere imobil

Valoare de pia;é .

Valoare de

Bradului, nr. 44, inscris n CF nr. 54669 Ludus,
nr. cad. 54669, In suprafati de 480 mp

Pref pornire Garantia de participare
conferm raport de inventar licitatie la licitatie
evaluare
Imobil intravilan situat In orasul Ludus, str. 335.500 lei 437.800 lei 437.800 lei 21.890 lei

3.12. Pretul de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice, cu oferti in plic inchis si
sigilat si nu poate fi mai mic decét pretul de pornire prezentat mai sus, sub conditia respingerii
ofertet.

3.13. Pretul se va achita in lei, in maxim 30 de zile, de la data adjudecirii imobilului, dar nu mai
tarziu de data autentificarii contractului. Predarea bunului se face pe bazi de proces-verbal in
termen de 3 zile de la data autentificirii contractului.

3.14. Garantia de participare la licitatie are valoarea stabilitd la art. 3.11 si este egala cu 5%
din pretul bunului licitat {calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), se retine si
constituie avans la semnarea contractului. Contravaloarea garantiei de participare la licitatie,
stabilitd la art. 3.11, se va achita in lei.

3.15. Garantia de participare stabilitd la art. 3.11 reprezint3 o garantie pentru organizator in
ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de
derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumpirare.

3.16. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind plata garantiei
de participare la licitatie. Garantia de participare se achiti prin ordin de plati in contul
organizatorului licitatiei - Oragsul Ludus, respectiv contul nr. RO13TREZ4805006XXX000037
deschis la Trezoreria Ludus, cu specificatia la obiectul plitii ~ garantie de participare la licitatie
publica.

3.17. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului pentru o noui
licitatie.

Capitolul IV - Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

4.1. Documentele solicitate, cu termen de valabilitate limitat, nu vor avea mai mult de 30 de
zile de [a eliberare.

4.2, Oferta se depune completd la registratura Primiriei orasului Ludus, camera nr. 1, in plic
inchis si sigilat, insotit de formularele de participare puse la dispozitie de autoritatea
contractantd, pani la data de 16.01.2026, ora 15,00.

4.3. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele
solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

4.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

4.5. Ofertele se redacteazd in limba roménd, iar pretul ofertat este exprimat in lei.




4.6. Ofertele se depun la locul precizat in anunful de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea primirii
lor, In registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

4.7. Oferta va fi depusd Intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

4.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, repectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU VANZAREA
imobilului inscris in CF nr. 54669 Ludug, nr. cad. 54669, in suprafatii de 480 mp, situat in orasul

Ludus, str. Bradului, nr. 44, A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 21.01.2026, ORA 11,00.
Plicul exterior va trebui s3 contina:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul fird ingrosiri, stersituri sau modificiri;
(Formularul nr. 1);
b) Declaratie de participare (Formularul nr. 2);
¢} Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la proteciia mediului,
normelor de apdrare impotriva incendiilor (Formularul nr. 4);

d) Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor;

e} Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
4.9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (Formular nr. 3), se inscriu
denumirea sau numele ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia.
4.10. Fiecare participant poate depune doar o singurs oferta.
4.11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3 perioada
deruldrii procedurii, fiind valabild pani la data incheierii contractului de vinzare.
4.12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pan3 la data-limit3
pentru depunere, stabilite n anunt si in fisa de date a procedurii.
4.13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.
4.14. Oferta depusi la o alti adres3 a autorititii contractante decit cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.
4.15. Continutul ofertelor trebuie si rdmani confidential pani la data stabilits pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasts data.
4.16. Tn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati s3 anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute in 0.U.G nr. 57/2019.

Capitolul V - Documente de valabilitate/calificare, care se depun de ofertanti

5.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE

5.1.1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi de
30 de zile, din care si rezulte urmitoarele:

. ofertantul nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare;

. ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfasura activititi economice;

. sediul social;

. administratorul ofertantului;



5.1.2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
eliberat de Agentia Nationali de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care s%
reiasa ca ofertantul nu are datorii;

5.1.3. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sa reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Primdria orasului Ludus, in cazul in care
ofertantul detine In proprietate bunuri impozabile in orasul Ludus, nu mai vechi de 30 de
zile;

5.1.4. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

5.1.5. Dovadd oficiald din care sd rezulte faptul cd persoana juridicd este inregistraty in
scopuri platitoare de TVA;

5.1.6. Dovada achitérii garantiei de participare - chitanti/ordin de plati;

5.1.7. Bilantla datade 31.12.2024 si balanta pe ultima luni financiar incheiati

* In cazul persoanei juridice striine, documentele mentionate mai sus vor fi depuse n
echivalent.

5.2.  PENTRU PERSOANE FIZICE

5.2.1. Cartea de identitate a persoanei care participi la licitatie {copie);

5.2.2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului
eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si
reiasd ca ofertantul nu are datorii;

5.2.3. Certificat de atestare fiscald privind obligatiile datorate bugetului local - din care si
reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Primaria orasului Ludus - in cazul in care
ofertantul detine In proprietate bunuri impozabile in orasul Ludus, nu mai vechi de 30 de zile;
5.2.5. Dovada achitdrii garantiei de participare - chitantii/ordin de plat;

* In cazul persoanei fizice striine, documentele mentionate mai sus vor fi depuse in
echivalent.

5.3. Garantia de participare la licitatie:

5.3.1. Tn cazul participantului declarat castigator, garantia de participare la licitatie se va
restitui in termen de 5 zile lucrdtoare de la data semndrii contractului. Garantia de participare
se pierde in cazul In care ofertantul cistigdtor isi retrage oferta pe perioada de valabilitatea a
ofertei sau In cazul in care nu semneazi contractul in termen.

5.3.2. Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat castigitor,
fn conditiile in care nu se prezinti in termen de 30 de zile de la adjudecarea imobilului, pentru
semnarea contractului.

5.3.3. Participantilor la licitatie declarati necstigitori, li se restituie garantia de participare
la licitatie, la solicitarea scris3 a acestora, n termen de 5 zile lucritoare, de la data perfectarii
contractului.

Capitolul VI - Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare

6.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei cistigitoare sunt:
a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;
b} capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului Tnconjuritor;



d) conditii specifice impuse de natura bunului vindut.
6.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s3 fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asiguririi unei
utilizdri/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului vndut.
a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei
(oferta financiard) - 40 puncte;
b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor - cel mai mare nivel al
cash-flow-ului (documente emis de unitatea bancars, respectiv extras de cont sau declaratii
bancare din care s3 reiasa faptul ci In cazul atribuirii imobilului in cauzs, ofertantul dispune
de resursele declarate, pentru plata pretului) - 30 puncte;
c) bentru protectia mediului inconjurdtor (Declaratie privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului si normelor de apirare impotriva
incendiilor) (Formularul nr. 4} - 15 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut: Cumpiritorul s3

respecte destinatia imobilului astfel cum rezulti din Certificatul de Urbanism nr.
210/29.08.2025 - total: 15 puncte;
6.3.  Algoritmuli de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmitorul:

* Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 6.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda
astfel: Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acord4 punctajul maxim alocat
de 60 puncte; pentru celelalte ofertate punctajul P{n) se calculeaz proportional,
astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:
n = oferta
P(n}= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat

* Pentru criteriul de atribuire previzut la_punctul 6.2., lith): Pentru prezentarea
disponibilitdtilor banesti se acordd de 30 puncte. Dac# ofertantul nu prezint dovada
disponibilitatilor banesti se acord 0 puncte. Ex: in cazul in care pretul de pornire este
de 400.000 lei, pentru dovada disponibilitdtii banesti mai mare sau egald cu 400.000 lei
se acordd 30 de puncte. Pentru lipsa disponibilitdtii bdnesti sau mai mica de 400.000 lei
se acordd 0 puncte.

* Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.11.2,, litc): Punctajul se acorda
astfel: dacd ofertantul prezintd declaratia privind protectia mediului se acorda 15
puncte.

* Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.11.2,, lit. d): Punctajul se acorda
astfel: dacd ofertantul se obligd si respecte conditiile previzute in certificatul de
urbanism emis se acord3 15 de puncte.

Punctajul total aferent fiecirei oferte = suma punctajelor aferente fiecirui criteriu.
Oferta céstigitoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de
atribuire si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

Capitolul VI - Modul de desfasurare a procedurii si determinarea ofertei castigatoare



7.1. Plicurile sigilate se predau de citre secretar comisiei de evaluare in ziua si Ja ora fixat3
pentru deschiderea lor, prevdzuta in anuntul de licitatie si fisa de date a procedurii. Fiecare
ofertant are dreptul sd participe la proceduri prin reprezentant.

7.2. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de evaluare eliminj
ofertele care nu respectd prevederile Capitolului IV, pct. 4.1.- 4.8.

7.3. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doui oferte s Intruneasci conditiile previzute la Capitolul IV
punctele 4.1.-.4.8,, in caz contrar, autoritatea contractanti are obligatia de a anula procedura
si de a organiza o noud licitatie, dup3 aceeasi procedura.

7.4. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.
7.5. Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 7.4., de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

7.6. Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele previzute la
Capitolul V, fard a avea posibilitatea de a depunde completiri ulterioare.

7.7. Oferta propriu-zisd, previzutd in plicul interior al fiecirui ofertant calificat, se va
consemna intr-un proces-verbal, intocmit de citre secretarul comisiei si semnat de citre toti
membrii comisiei i de cdtre ofertantii admisi.

7.8. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractant3 are dreptul de a
solicita clarificiri gi, dupé caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

7.9.5olicitarea de clarificdri este propusa de ciitre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propuneri
comisiei de evaluare,

7.10. Ofertantii trebuie sd raspundi la solicitarea previzuti la pct. 7.9., in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

7.11. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.12. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7.12., comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

7.14.1n termen de 3 zile lucritoare dela primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii. Raportul previzut la punctul 7.13. se depune la dosarul
licitatiei.

7.15. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, iar autoritatea contractants are
obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criterilor de atribuire previzute la Cap. VL.



7.16. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii In continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupid acesta.
7.17. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

7.18. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 7.17,
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

7.19. In cazul in care nu a fost desemnati nicio ofertd castigdtoare, comisia poate propune
organizarea celei de-a doua proceduri de licitatie publica.

7.20. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

7.21. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca si prima.

7.22. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabil3, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

7.23. Toate comunicdrile se pot transmite prin posti, fax, e-mail, conform optiunii
ofertantilor.

7.24. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind cistigitoare.

7.25. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

7.26. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3
zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

7.27. In cadrul comunicirii previzute la punctul 7.26., autoritatea contractants are obligatia
de a informa ofertantul c4stigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

7.28. In cadrul comunicirii prevdzute la punctul 7.26, autoritatea contractantd are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu a fost declarati castigdtoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

7.29. Autoritatea contractantd poate s3 incheie contractul de vinzare, in formi scriss, sub
sanctiunea nulitdtii, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicirii previzute la punctul 7.26.

Capitolul VIII - Drepturile si obligatiile partlor

A. Drepturile vanzatorului

8.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul
stabilit la punctul 3.11.

8.2. Conditiile restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin documentatia
de atribuire.

8.3. Vanzdtorul are dreptul s3 anuleze licitatia in conditiile previzute la capitolul IX.



B. Drepturile cumparatorului

8.4. Cumpdratorul are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de pirti.

8.5. Cumpdratorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

8.6. Cumpdrdtorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupd semnarea
contractului si achitarea pretului.

C. Obligatiile camparatorului

8.7. Cumpdrétorul are obligatia s semneze contractul de vanzare - cumpdrare, in formi
autenticd, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii previdzute la art. 20.6.

8.8. Cumpdratorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul caiet de sarcini.

8.9. Cumpdratorul 1si asumd riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele
edilitare fdrd a avea pretentii de la vinzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi
terenul sau achitarea contravalorii lucririlor de deviere.

8.10. Cumpdrdtorul are intreaga responsabilitate Tn ceea ce priveste respectarea legislatiei
n vigoare cu privire la P.S.L, protectia mediului si persoanelor.

D. Obligatiile vanzitorului

8.11. Vanzdtorul are obligatia s3 predea terenul citre cumpérator, in stadiul fizic in care
acesta se gaseste, la data incheierii contractului de vnzare - cumpirare, in forma autentic,
in baza unui proces verbal de predare - primire.

8.12. Vanzdtorul are obligatia si nu 1l tulbure pe cumpdiritor in exercitiul drepturilor
rezultate din contract.

8.13. Totodatd, vanzitorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vindut nu este sechestrat,
scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

8.14. Vanzitorul nu rdspunde de viciile aparente.

Capitolul IX - Anularea procedurii

9.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru vanzarea imebilului in
situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

9.2. In sensul prevederilor incrise la punctul 9.1, procedura de licitatie se considerd afectatd
in cazul In care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentaftiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor previzute la art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul
administrativ.



9.3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

9.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, Tn scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Capitolul X - Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

10.1 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului
in care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeazi procedura de vénzare a
bunurilor proprietate privatd a unitdgilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.
10.2 Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea contractului de véinzare -
cumpdrare este de competenta instantelor judec3toresti compente de la sediul vanzitorului.



Anexanr, 2 la HCL. nr,

FISA DE DATE

a procedurii pentru vinzarea, prin licitatie publici, a imobilului din orasul Ludus,
str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, evidentiat in C.F. nr. 54669 Ludus, or. cad. 54669
apartindnd domeniului privat al orasului Ludus

I. Introducere

LA. Informatii privind autoritatea contractanti

1. Denumire: Orasul Ludus - reprezentat legal prin primar Moldovan loan Cristian

2. Cod unic de inregistrare: 5669317

3. Adresa: Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, cod postal 545200, jud. Mures, Roménia

4. Persoand de contact: Vilean Rizvan

5. E-mail: ludus@ms.e-adm.ro

6. Telefon: 0265411716, Fax: 0265413402

7. Adresa de internet: www.ludus.ro

L.B. Scopul aplicarii procedurii

L.B.1. Autoritatea contractantd organizeazi procedura pentru vanzarea, prin licitatie public3,
a imobilului din oragul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, evidentiat in C.F. nr. 54669
Ludus, nr. cad. 54669 apartindnd domeniului privat al orasului Ludus, avand suprafata de
480 mp din care 467 mp suprafatd construiti la sol, si valoarea de inventar 437.800 lei.

I.B.2. Destinatia/categoria de folosintd a bunului imobil este de constructii administrative si
social culturale

L.C. Procedura aplicati

LC.1. Atribuirea imobilului se realizeazd prin procedura licitatiei publice organizaty in
conformitate cu prevederile hotdrarii Consiliului local al orasului Ludus, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

LD. Valoarea contractului

L.D.1. Pretul de pornire al licitatiei este de 437.800 lei.

L.D.2. Ofertantul este obligat s achite o garantiei de participare la licitatie in sumi de 21.890
lei lei, Garantia de participare se achiti prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei
Orasul Ludus, respectiv contul nr. RO13TREZ4805006XXX000037 deschis la Trezoreria
Ludus, cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatie publici, pentru
vanzarea imobilului situat in or. Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, evidentiat in C.F. nr.
54669 Ludus, nr. cad. 54669,

LE. Criteriul/criteriile de atribuire:

Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vindut.

I1. Conditii generale ale procedurii:



I1.1. Data organizdrii licitatiei: 21.01.2026, ora 11.

IL.2. Termenul limita pentru depunerea ofertelor: 16.01.2026, ora 15.

IL3. Ofertele/solicitdrile de clarificiri/cererile de participare trebuie transmise Ia
registratura Primdriei orasului Ludus, camera nr. 1, in termenele stabilite Tn prezenta
documentatie.

[1.4. Locul de desfagurare al licitatiei: Primaria orasului Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26,
jud. Mures - sala de sedinte.

IH. Documentele procedurii:

[I.1. In vederea demaririi licitatiei, comisia de evaluare va pune la dispozitia solicitantilor
documentatia de atribuire, care cuprinde: fisa de date a procedurii, caietul de sarcini,
contractul-cadru, formulare si modele de documente.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

IV.1, Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile caietului de
sarcini gi a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractanti.

IV.2. Ofertele se redacteazd in limba roméana.

IV.3. Ofertele se depun la locul precizat la pct. 11.3, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanti, tn ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

IV.4. Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de citre ofertant,
insotitd de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea
contractantd.

IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor
fi acceptate si nu vor putea participa la proceduri.

IV.6. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci, in urma publicdrii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile, In caz contrar procedura se va anula si
se va organiza o noua licitatie.

1V.7. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabild. n cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

IV.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
deruldrii procedurii, pand la incheierea contractului.

V. Alte informatii

V.1. Documentele pentru elaborarea i prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in format
electronic, prin accesarea paginii de internet a Primariei orasului Ludus (www.ludus.ro), la
sectiunea Hotdrdri ale Consiliului Local, de ciitre persoanele interesate.

V.2. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificiri cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractant
are obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificiri si de a transmite rspunsul cu cel
putin 5 zile inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

V.3.1n cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusd in timp util, pundnd autoritatea
in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. V.2, aceasta din urmi are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificdri iTn mdsura in care perioada necesari pentru elaborarea



si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data limit4 de depunere a ofertelor.

V.4. Clarificirile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul institutiej
www.ludus.ro la sectiunea Anunturi.



Anexanr. 3la HCL. nr.

Formulare si modele de documente
pentru vanzarea, prin licitatie publicd, a imobilului situat in or. Ludus, str. Bradului,
nr. 44, jud. Mures, evidentiat in C.F. nr. 54669 Ludus, nr. cad. 54669, avand suprafata
de 480 mp



Formularul nr. 1

FISA OFERTANTULUI

Ofertant.... S

Sediul socxetatn sau adresa
Telefon
Adresd e-Mail. i
Reprezentantlegal. ... e reees e
FUNCHIA ettt sttt ennn
Cod fiscal /C.1 SAU B.L v ssnscsesssees
Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/CNP.....

Dovadd oficiald din care s3 rezulte faptul c3 persoana )ur;dlca/ﬁzlca este sau nu,
mreglstrata n scopuri platitoare de TVA.. i

10, NI CONE BANCAT e et saeseasi e

11.  Banca..

12.  Capitalu Isomal (mli iel)

13.  Cifra de afaceri { mil. lei).....
14.  Sediul sucursaielor [fll:alelor] ocale - daca este cazui

15.  Certificatele de inmatriculare a sucursalelor Eocaie................. o

000N OO W N

Data, Ofertant,

L.S.



Formularul nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publici deschis3, cu oferta in plic
inchis si sigilat a imobilului situat in or. Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud.
Mures, evidentiat in C.F. nr. 54669 Ludus, nr. cad. 54669, aviand
suprafata de 480 mp

Cdaire,
Primdria orasului Ludus

Examinand documentatia de atribuire si conditiile de participare la licitatie

Prin prezenta,_(denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP,
CI/BI, adresd)

manifest intenfia fermd de a participala licitatia publici deschis3, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a
imobilului situat in or. Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, evidentiat in C.F. nr. 54669
Ludus, nr. cad. 54669, avind suprafata de 480 mp

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si fmi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

2. In conformitate cu documentatia de atribuire anexdm dovada achitirii garantiei de participare in
suma de lei.

3. Mentiondm ¢3 am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire cu privire la
conditiile de participare la licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

(persoeana fizicd)
voi participa personal sau n numele meu va participa
dl./dna. posesor (posescare) ala} CL seria nr.

, Imputernicit prin Procura Notarialid nr. , din  data de

emisa de , 54 md reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

(persoana juridicd)
in numele societd{ii comerciale va participa dl/dna: , posesar
(posesoare} al{a) C.I. seria nr._, Tmputernicit prin Delegatia nr.

sau ?mputernicire nr.___ dindatade , emisa de_ =3

reprezinte societatea si s3 semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data, Ofertant



Formularul nr. 3

FORMULR DE OFERTA

pentru vanzarea, prin licitatie publicd deschisg, cu oferta in plic inchis si sigilat, a imobilului
situatin or. Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, evidentiat in CF. nr. 54669 Ludus, nr.
cad. 54669, avand suprafata de 480 mp

Cu privire la imobilul:

- situat in In or. Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures, evidentiat in C.F. nr. 54669 Ludus,
nr. cad. 54669, avand suprafata de 480 mp, ce urmeazd a fi vandut prin licitatie publici
deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat In data de , orele , la sediul
Primadriei orasului Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures

Oferta mea de pret pentru imobilul cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie

estede (suma n litere si cifre)

Mentiondm faptul c& in cazul in care prezenta ofertd va fi declarati castigitoare ne obligim
sd acceptdm, neconditionat si Tn intregime, toate conditiile de vénzare/cumparare
mentionate de citre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de
sarcini.

Oferta prezentd este valabild pini la finalizarea autentificirii contractului de vénzare -
cumpdrare, in conditiile In care Consiliul Local al orasului Ludus, nu decide altfel.

L.S.




Formularul nr. 4

Ofertant,

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediuluij,
normelor de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul ofertantului), declar pe
propria rdspundere, sub sanctiunea legii penale, ci mi angajez si respect prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de apirare fmpotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie rdspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont
de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de aparare
impotriva incendiilor si ¢ in cazul In care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza
doar in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 210 din 29.08.2025,

intelegand ca nu voi putea utiliza imobilele in niciun fel de activititi poluante sau care ar putea
genera poluare de orice fel.

Data completarii

Ofertant,



Raport de evaluare imnobil inscris in CF 54869 ” CT Big”
jud. Mures, loc. Ludus, str. Bradubui, nr. 45
Ev. Brustur Loredana

RAPORT DE EVALUARE

pentru
determinarea valorii de piatd a
proprietdti imobiliare

TEREN
cu CENTRALA TERMICA DE CARTIER

situat in : loc. Ludus, str. Bradului, nr. 4A, jud.
Mures,
CF 54669— Ludus

21 octombrie 2025

Proprietarl: ORASUL LUDUS

Client/ Beneficiar: ORASUL LUDUS
Utilizator desemnat: DRASUL LUDUS
Nr. intern; 35-277




Raport de gvatuare imobil Snseris in CF 54669 " CT Big”
jud. Mures, loc. Ludus, str, Braduiui, e, 44
Ev. Brustur Loredana
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Cap. | Introducere

Raport de evaluare imokil insceis Tn CF 54669 7 {1 8in”
lud. Mures, foc, tudus, str. Bradului, ar, 44

Ev. 8rustur Loredana

1.1 Sinteza raportului de evaluare

Activul subiect at

Proprietate imobiliard Teren intravilan cu Centrald termicd de cartier.

evaluirii: Terenul conform extrasului CF nr.54669 — Ludus, in suprafatd de 480 mp, are
categoria curti constructii.
Constructia in suprafatd de 467 mp este compusa din: sala cazanelor {cu cos de
fum H cca. 25 m ) atelier si magazie.

Adresa jud. Mures, or. Ludus, str. Bradului, nr.4 A

Extras Carte Funciard

Cartea Funciara nr. 56170 - Ludus din 02.058.2025

Nr. Cadastral
Nr. Topografic

Teren: Al sub 54669
Centrald termicd de cartier: Al.1 sub 54669-C1

Proprietari:

Orasui Ludus

Dreptul evaluat:

Dreptul de proprietate deplin asupra proprietdtii imobitiare;

Client fucrare:

Orasui Ludus

Litilizarea desemnati
a evaluarii:

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare detinute Orasul Ludus, conform
specificatiilor primite de la client In vederea valorificdri prin vanzare a acesteia.

Utilizator lucrare:

Orasul Ludus

Evaluator autorizat:

Brustur Loredana - Membru titular ANEVAR EPI, Jegitimatie nr. 18320

Moneda evaluarii

Euro si Lei [curs valutar BNR ia data eveluirii)

Data solicitdrii 01.09.2025
efectuarii raportului

de evaluare

Data inspectiel 02.10.2025
Data evaludrii; 21.10.2025
Data raportului de 21.18.2025

evaiuare

Tipul valorii estimate:

Evaluarea executatd conform prezentului raport, In concordanid cu solicitirife g
cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata a proprietitii imobiliare.

Standardele de
Evaluare a Bunuriior
ANEVAR ed. 2025
aplicate

- S5EV 100 Cadrul general &l evaludrii (IVS 100)

- SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii {IvVS 101)
- SEV 102 Tipuri aele valori (VS 102)

- SEV 103 Abordariin evaluare (VS 103)

- SEV 104 Informatii si date de intrare [IVS 104)

- SEV 105 Modele de evaluare {15 105}

- SEV 106 Bocumentare si raportare {IVS 105)

= SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare {IVS 400)
- GEV 232 Evaluarea proprietdtit generatoare de afaceri

- SEV 233 Proprietatea in curs de construire {IVS £410)
- GEV 500 kstimarea velorii imporabile a clddirilor

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile




Raport de evaluare imobil inseris In CF 54669 " €T Big”
fud. Mures, loc, Ladus, str. Bradulu, nr. 44

Ev. Brustur Loredana

- SEV 4200 verificarea evaludrii

- (losar 2025
Valori cbtinute - ahordarea prin piata -
{rotunjite): - ahordarea prin venit 66.000 euro
Respectiv rotunjit
335.500 lei
66.800 euro
- sbordarea prin cost Respectiv rotunjit
335.600 lei
£6.000 euro
Valoarea propusi: Respectiv rotunjit
335.500 lei

Curs BNR 21.10.2025 1 eurp=5,0832 i

Intocmit,

Ev. Ec. Brustur Loredana
Membru titular ANEVAR - EPI
Legitimatie nr.: 18320




Raport de evaluare imobil inseris In CF 54668 ” €T Big”
fud. Mures, loc, Ludos, stv. Bradulul, nr. 44
Ev. Brustur Loredana

Cap. Il Termenii de referinta ai evaluérii

2.1 Activuifie subiect al evaluarii

Activyl subiect

Proprietate imobiliard Teren intravilan cu Central3 termics de cartier,

al evaluarii: Terenul conform extrasuiui CF nr.54669 — Ludus, in suprafatd de 480 mp, are categoria
curtl constructii.
Constructia in suprafatd de 467 mp este compusd din: szla cazanelor {cu cos de fum H cca.
25 m | atelier si magazie,

Adresa jud. Mures, or. Ludus, str. Bradului, nr.4 A

Extras Carte Cartea Funciard nr. 56170- Ludus din 07.04.2025

Funciara

Nr. Cadastral
Nr. Tepografic

Teren: Al sub S466%
Centrald Termicd de cartier: A1.1 sub 54669-C1

Proprietari;

Orasul Ludus, Cota de 1/1 din A1 ALZ,

Mentiunea 1:

Abateri/ neconcordante de la Inscriere din cartea funciard - Nu sunt

Mentiunea 2:

Clientu] este responsabil pentru acuratetea i caracterul complet al acestor informatii

Drept de Oreptul evaluat este dreptul deplin asupra proprietdti, drept real care permite

proprietate proprietarilor dreptul de & stidpani, de a folosi, de a culege foloasele materiale si de a

evaluat dispune de proprietate in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor fegale,
asupra proprietdiil imobiliare identificate In  Extrasui CF 54669- Ludus, care la data
evaludrii este liberd de sarcini.
in Anexa nr. 2 sunt prezentate copiile documenteior de atestare a dreptuiui de
proprietate.

Conditii Nu e cazui

{imitative:

2.2 Clientul, Utilizatorul desemnat si Utilizarea desemnatd

Client lucrare:

Client extern: Ovasul Ludus,

Utilizator lucrare:

Orasu! Ludus,

Utilizarea
desemnatd a
evaluarii:

Estimarea valorii de piatd a proprietd{ii imobiliare detinute de Orasul Ludus, conform
specificatiilor primite de {a client In vederea valorificdri prin vanzare a acesteia.

Mentiunea 1:

Evaluatorul nu 1si asumd réspunderea decdt fatd de clientul/beneficiarul lucririt si
utilizatorul desemnat de acesta si numai pentru utitizarea desemnaté a evaludrii.

Mentiunea 2;

Este interzisd utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt
scop si/sau inafara contextului prezentat {raportérii financiare, garantdrii imprumutului,
sau oricdrui alt scop nespecificat in raport).

2.3 identificarea si competenta svaluatorului

Evaluator: Nume Prenume: Ec. Brustur Loredana

Specializare: Membru titular ANEVAR - EP|

legitimatie nr.: 18320 valabild 2025

Calitate Evaluator: Evaluator independent

Adresa Judet: Mures, Orag: Ludus, Strada Brusturului, nr. 4, E- mail bisloredana@yahoo.com,
evaluator: Telefon: (740/983175.




Raport de gvaluare imobil inscris Tn CF 54669 * CT Big”
jud. Mures, foc, Ludus, str. Bradului, nr. 44
Ev. Brugtur Loradana

Declaratie
competenie

Prin prezenta, subsemnata, Ev. Brustur Loredana, cu domiciliul in jud. Mures or.
Ludus, strada Brusturujul, nr. 4, Telefon: 0740983175, e-mail: bsloredana@yahoo.com, In
timitele cunogtintelor 5t informatiilor detinute, certific ¢c& analizele, opiniile, afirmatiile si
conchuziile prezentate In acest raport de evaluare sunt obiective §i impartiale, fiind limitate
numai de ipoteze si ipotezele speciale.

De asemenea certific 5i declar ca:
- Acest raport de evaluare a fost realizat in concordanid cu reglementirile Standardelor de
Evaiuare a bunurilor ed, 2025 5i sunt de acord ca prezentul raport de evaluare si fie verificat
in concordantd cu aceste standarde;
~ Am respectat codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat;
- Nu am nici un interes fatd de pariile utilizatoare ale raportului;
- Nu am nici un interes prezent sau viitor fatd de bunul imobil evaluat;
« Tarifarea nu are legdturd cu valoarea sau intervalul de valori prezentate In raportul de
evaluare;
- Am inspectat personal activul supus evaludril in prezentul raport;
- Posed cunogtintele si experienta necesard indeplinirii misiunii de evaluare in mod
competent st impartial;
- Nici o persoand cu exceptia celor specificate In raport nu mi-a acordat asistents.
- La data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR, a Tndeplinit cerintele

programului de pregatire continud al ANEVAR Srare.asigurare profesionald.

intocmit,
Ev. Ec. Brustur Loredana
Membru titular ANFVAR - EP
Legitimatie nr.: 18320

2.4 Data evaluarii

Data solicitarii efectudri 01.09.2025

raportulul de evaluare

Data inspectiei 02.10.2025
Data evaludrii: 21.10.2025
Data raportului de evaiuare | 21.10.2025

Mentiunk l Toate estimériie i ipotezele considerate Tn acest raport sunt valabile |z data evalujrii

2.5 Moneda evaluérii

Moneda In care se exprimi vaioarea pentru prezentul raport de evaluare este Furo respectiv Lei transformat

la cursul BNR din 21.10.2025

Curs valutar BNR la data evaluiirii | 5,0832 leifeuro

2.6 Tipul valorii

Tipul valorii Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu solicitérile si cerintele
estimate: clientulu, reprezintd o estimare a valorii de piata a propristtii imobikiare.
Definifie conform |  Volooreo de pioté reprezintd suma estimatd pentru care un octiv si/sou o

standardelor de evaluare a
bunurilor ANEVAR ed. 2025,
SEV 102 — Tipuri ale valorit
(VS 102}

datorie ar putea fi schimbat{G} la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét
si un vénzitor hotérat, Intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un maorketing
odecvat §i in core pértile au actionat fiecare In cunostintd de couzd, prudent si
fard constréngere”




Raport de evaluare imobil inseris in CF 54669 * €T 8ig”
iud, Mures, loc. tudus, str. Braduiui, nr. 44
Ev. Brustur Loredana

2.7 Natura §i amploares activititilor evaluatoruiui. Documentares necesara pentru efectuarea evaledrii

Data inspectiei: 3 inspectia 2 fost realizatd de cdtre d-na Brustur Loredana in data de 02.10.2025

Participantii la inspectie: [ D-nul Precup Paul, Tn calitate de reprezentant al proprietarulul imobilului,

Adresa unde a fost efectuais inspectia: Jud. Mures, loc. Ludus, str. Bradului, nr. 4A

Autorizallif restrictii legale privitoare la utilizarea imobiiuiui: | Nu exista date

Responsabilitdth: | Documentele si informatiile referitoare la proprietatea imobiliard evalustd au fost puse fa

dispozitie de cdtre Orasul Ludus, care poarid responsabilitatea datelor furnizate,
evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate dacd acestea sunt viciate, incomplete
sau eronate.

Mentiuni:

Cu ocazie inspectiei, s-au ficut fotografii, s-au preluat informatil despre proprietatea
evaluatd, au fost verificate schitele existente §i documentatia pusd la dispozitie de
beneficiar. Nu au sxistat Emitari in cadrul operatiunii de inspectie a propriet3til,

Z.8 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

- Documentele si informatiile referitoare la proprietatea imobiliard evaluatd au fost puse ia dispozifie de
catre d Orasul Ludug, in calitate de propietar.

- Observatiile facute cu ocazia inspectiel proprietdtii de citre evaluator;

- tnformatii furnizate de cdtre agentiile imobiliare de pe piata imobiliard locald, oferte existente pe site-
urile de specialitate, '

- Informatii furnizate de cdtre vanzatorii/cumpiritorii oblinule cu ocazia efectuirii studiviui de piats;

- Baza de date a3 evaluatorului;

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ed.2025;

- Publicatii de specizalitate;

- Articole presa, site-urile de specialitate;

- Curs BNR.

2.9 ipoteze $i ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate In cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si ipoteze speciale, precum si cu celelaite
aprecieri din acest raport.

ipoteze:

- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietari §i au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri si investigatii suplimentare.

- Dreptul de proprietate este considerat vandabil i tranzactionabil.

- 5-a considerat cu nu existd restrictii si imitari ale dreptului de folosinid la data evaludrii,

- Am presupus ca utilizarea terenului se realizeazd in cadru! limitelor proprietdtit 3i nu existd
Tncdlcari ale altor proprietdfi

~ Am presupus ca proprietatea respectd toate reglementdrile impuse prin legea planificirii sau
constructiilor, a PUG si PUZ de la nivelul focalitatii.

- Am preluat dimensiunea proprietdtil din documentele s informatiile care mi-au fost furnizate
de client nu am efectuat mésuratori suplimentare,

- Nu am avut la dispozitie nici un studiu legat de stabilitatea solului si structura geofizicd, nu sunt
calificatd Tn acest domeniu gi am presupus ¢a proprietatea este amplasatd intr-o zona de
normalitate.

- Am presupus c& nu existd nici un fel de contaminare a mediului, nefiindu-mi pus3 la dispezitie
nici un studiu sau analizd, iar costul decontamindrii hu afecteszd valoarea.

- Valoarea estimatd Tn raport, se realizeazd in functie de prevederile-acestui raport si este valabila
doar in acest caz. s 3




Raport de evaluare imobil inscris in CF 54669 ” CT Big”
i, Mures, foc, Ludus, str. Bradului, nr, 44
Ev. Brustur Loredana

- Nu trebuie considerat ¢d acest raport valideazd orice neconcordantd Intre situatia legald si cea
de fapt,

-in vederea efectudrii evaludrii au fost fuati in considerare toti factorii care au influents asupra
valorii proprietdtii supusd evaludrii si nu au fost omise In mod deliberat niciun fel de informatii
care ar avea importantd asupra evaluarii s care, dupd cunostinga evaluatorului sunt corecte i
rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

- Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezanabile in lumina fapielor ce sunt disponibile la data evaludrii.

ipoteze |v  Valoarea estimatd in prezentul raport se bazeazd pe conditiile actuale ale pietei, pe factori

speciale: anticipsti ai cererii si ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentati in raport.

¥ Valoarea estimat este valabild atdt timp cét conditiile In care s-a realizat evaluarea {inflatia,
evolutia cursului valutar, stares pietei, etc.,) nu se modificd semnificativ.

¥" Toate previziunile privind proprietatea imobiliard care au la bazd conditiile cerarii 5i ofertei
existente In momentuf evaludrii, pot suferii modificiri In functie de conditiile viitoare ale
mediului economico-social,

2.10 Specialist sau furnizor extern de servici

in cadul procesului de evajuare, dacd evaluatorul nu detine competentele tehnice, experienta, informatiile
sau cunogtintele necesare pentru efectuarea evaludrii in toate aspectele acestels, este acceptabil si recurga
{a sprijinul unui specialist sau furnizor extern de servicii.

identificarea specialistului sau furnizorului extern de servicii -

Calificarea, Licenta sau Acreditarea profesionald: -

2.11 Factorii de mediy, social si de guvernantd ESG

ESG reprezintd abrevierea de {a Environmental (Mediu), Social {Social}, and Governance (Guvernanid) ¢
reprezinta un concept colectiv ce se referd la o serie de factori de mediu, sociali si de guvernan{s ce pot fi
utilizali pentru 2 evalua modul In care companiile gestioneazd performanta §i impactul lor sub sspectul
sustenabilitéiii. Toti acesti factori pot fi evaluati, fie din interior spre exterior {modul In care operatiunile
societdtilor afecteazd anumite aspecte legate de ESG), fie din exterior spre interior (modul in care anumite
aspecte ESG afecteazd societdtile).

Componenta de Mediu (£} se referd Ia modul In care o societate gestioneazd propriul impact asupra
mediulut inconjurdtor s cum incearca sd reducd efectele negative asupra acestuia. Printre exemple se includ
gestionarea emisiifor de gaze cu efect de serd, politica privind deseurile si reciciarea, utilizarea energiei
reganerabile si impactul asupra biodiversittii etc,

Componenta Sociald (S} se concentreazd pe modul in care o societate interactioneazd cu angajatii,
clientii, comunitatile In care opereazi §i alte parti interesate din punct de vedere social. Exemple de aspecte
sociale includ responsabilitatea socialéd corporativ, conditiile de munca, sdndtate si sigurantd ocupationalg,
pregétirea angajatilor, respectarea drepturile omulu, diversitate si incluziune in cadruf organizatiei etc.

Componenta de Guvernantd (G} examineszd structura si modul n care o societate este condus3d,
concentrandu-se pe sistemud intern de control destinat mentinerii conformitdtii. Elementele principale ale
Guvernantei sunt fransparenta si managementul societdtii, iar aspectele care pot fi luate in considerare in
analiza acesteia se referd la guvernanta corporativd, remunerarea executivulul, diversitatea conducerii, etica
profesionald, pelitici referitoare la snti-coruptie, confidentialitate si proteciia datelor, managementu!
riscurilor si rezilienta corporativa, strategli fiscale, practici de achizitii publice etc.

Elementele care compun ESG sunt parte 2 modului de functionare al societatilor si a modului de
mentinere a relevaniel operationale, avind un caracter cuantificabi! tot mai pronuniat, ceea ce ajutd fa

reflectarea lor In termeni financiari.
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2.12 Tipul raportuluf raportului

Descrierea raportului Raportul de evaluare narativ este structurat pe 7 capitole §i cuprinde 24 pagini

scrise 51 3 Anexe.

2.13 Restrictit de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare sau parli ale acestuia nu trebule publicate sau mediatizate fird acordul scris
si prealabil al evaluatoruiui.

Raport de evaluare se adreseazd clientulul, Orasul Ludus precum si utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma rdspunderea decdt fatd de clientul lucrdrii §i utilizatorul desemnat de acesta i
numai pentru scopul evaluarii.

Concluzille prezentate in prezentul raport sunt valabile doar fa data evaludrii, sub rezerva informatiilor si
documentelor furnizate de catre proprietar asupra clrora nu s-au intreprins verificari si investigatii
suplimentare.

Este interzisa utilizarea partiaia a prezentului raport de evaluare,

Intrarea in posesia prezentului raport de evaluare nu conferd dreptul de a- publice intreg sau partial,
decat cu acordul scris af evaiuatorului.

Este interzisa orice modificare neautorizati a prezentului raport, modificarea acestuia fir3 acordul seris 2
evaluatorului duce fa nulitatea raportului.

Pentru validitatea prezentului raport este necesaré semnitura originald a evaluatoerului.

2.14 Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in Romania

Declaratie de conformitate:

Prin prezenta confirm cd raportul de evaluare, realizat de cdtre £v. £c. Brustur Loredana
Membru titular ANEVAR - EPY, Legitimatie nr.. 18320 pentru proprietatea imobiliard Teren intravilan cu
Centraid Yermica de cartier, situat foc.Ludus, str. Bradului, nr. 44, Inscris in CF nr. 54669 - Ludus, a
respectat Standardele de evaluare a bunurilor ed. 2025, codul etic al evaluatorului, precum si toate
recomanddarile si reglementérile metodologice emise de ANEVAR.

SEV - urile utilizate Tn prezentul raport sunt:
- SEV 100 Cadrul general al evaludrii (VS 100)
- SEV 101 Termenii de referin{é ai evatudrii (IVS 101}
- SEV 102 Tipuri ale valorii {IV5 102}
- SEV 103 Abordari in evaluare (VS 103}
- SEV 104 Informatii st date de intrare {IVS 104)
- SEV 105 Modele de evaluare {IVS 105}
- SEV 106 Documentare si raportare {IVS 1086)
- SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare {iVS 400}
- GEV 232 Evaluarea proprigtdtii generatoare de afaceri
- SEV 233 Proprietatea In curs de construire (IVS 410}
- GEV 500 Estimarea valorii impozabile a clidirilor
- GEVY 830 Evaluarea bunurilor imobile
- SEV 400 Verificarea evaludrii
- Glosar 2025

Neconformitati: l Nu e cazul

£v.

Membru titular ANEVAR - EP
Legitimatie nr.: 18320

£c. Brustur Loredana
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Cap. il Prezentarea datelor — Identificarea proprietatii imobiliare subiect

3.1. Date despre localitate, vecindtati 5i localizare

Orasul Ludus este situat in partea centrald a Transilvaniei In judetul Mures, pe drumul european £
60, afidndu-se 12 45 km de Tg-Mures, 66 km de Cluj Napoca § 40 km de Sarmas.
Ludusul are o suprafatd de peste 6.7 kmp, ocupdnd aproximativ 1% din suprafata judetului Mures.
Teriteriul administrativ al oragului Ludus are urmitoarele vecindtit:
¥ N-comuna Singer;
¥ S-—comuna Bogata;
» E-comuna Cudj;
» V- comuna Chetani,
Gin punct de vedere administrativ orasul Ludus are in componenta sa 7 localitdti si anume: Ludus,
Avramesti, Cioarga, Ciurgdu, Fundaturs, Gheja si Rogiori,
Oragul Ludus este Impdr{it pe 7 cartiere: Rogiori, Centrut vechi, Independentei - Z&voiului, Ludus
Est, Garii, Gheja, Dacia Big, In prelungirea cdruia se afld zona industriald 2 orasului.

Ri1rs

froh )

Pey o e

Conform ultimulut recensdmant din 2021, are o populatie stabild de 14.757 locuitori. Intervalele de
vérstd cuprinse intre 0 si 49 de ani reprezintd 56.42% {vs. 60%, media pe toatd tara), iar intervaiul de
varstd 50 - 80+ ani constituie 43.58% din populatie, {vs. 40%, media pe tari), acest fapt indicd o
populatie cu o varstd medie mai inaintatd decdt media nationald,

Proprietatea evaluatd se afla situata n cartieru] Dacia Big.
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Zena de amplasare Urbana: Loc. Ludus,

Zond medianad a a orasuiui, str. Bradului, nr.4A
Calea de acces este pe partez dreaptd pe directia est-vest,
Vecindtéti imediate: Blocuri de focuit, magazine si garaje auto.

Artere de circulatie Auto: str.Bradului
importante In apropiere Calitatea retelelor de transport: asfaitate, cu o banda de circulafie pe sens,

Caracterul edilitar al zonel | Tipul zonel: mixia, rezidentiald si comerciald

Utilitdti edilitare Retea urband de energie electricd: existentd

Retea urbana de apa: existentd

Retea urband de canalizare: existents
Refea urband de gaze naturale: existentd
Retea urbana de termoficare: inexistentd
Retea urbana de telefonie: existentd

Gradul de poluare Absenta poludrii {f3rd expertize sau determindri de laborator, rezultat din
informatiite si observatiile evaluatorului ).

Ambient Linistit

Concluzii Zond de referingd mediand, amplasare favorabild, cu dotdri si retele

edilitare bune, poluare redusi 5i ambient civilizat.

3.2 Descrierea situatiei juridice

La dispozilia evaluatorului in vederea anzlizei situatiel juridice au stat urmitoarele documente
regdsite si Tn Anexa nr. 2:
- Extras de carte funciara nr. 54659 — Lugius din 02.0%.2025;

¢ [dentificare cadastrald: Teren - Al sub 54669

Cenirald Termicad de cartier: AL.1 sub 54669-C1

¢ Proprietari: Orasul Ludus

# Sarcink Fara
- Plan de amplasament si delfimitare a imobilului
- Fisa mijloculul Fix

Mentiuni

- Certificat de urbanism emis de Orasul Ludus nr. 210 din 25.08.2025.
fu e cazul ‘

3.3. Descriere teren

Date

Amplasament: mediani, zons mixtd, rezidentiald si comerciald

generale | Suprafatd: 480 mp

Deschidere fa strada Bradului cca. 11,55 ml pe latura scurtd si 30,34 mi pe latura jungd
Tip drum acces: partial asfaltet, partial pietruit
Regim juridic drum: public

Descriere | Teren intravilan cu categoria de folosinid cunii constructii in suprafata de 480 mp

Formd: neregulata

Tnchinare: plang

Stare teren: ocupat de constructii. Pe teren se 2fid edificatd o centrala termics de cartier.
compusa din trei corpur, sala cazanelor, atelier si magazie

Caracteristici conform PUG: indicatorii POT — max 60% si CUT — max 3,0 mp ACD mp/teren.
Utilitati existente pe proprietate: proprietates este debransatd de la utilitit)

Utilitayi existente In zoni: retele de energie electricd, apa, canal, gaz metan.

Restrictii | Nu este cazul
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3.4. Descriere constructil 5i amenajdrii

Date
| generale

Tipul constructiel: Centrald termicd de cartier Regimul de Thaltime: P
Tipul constructiei: Centrala termicd de cartier compusa din:
o Sala cazanelor
- suprafatd construitd de 342 mp,
Anul construirii: 1968
o Atelier
- suprafatd construitd de 35 mp
Anut construirii: 1968
=  Magazie/sopron
- suprafatd construité de Simp
Anul construirii: 1978

Descriere
constructii

Sala cazanelor: Constructie tip hald cu cos de fum

Structura de rezistentd infrastructurd: fundatii izolate sub stdipt din beton armat §i fundatii
continue din beton simplu pe conturul exterior al ¢l3dirii, placd de beton Ja nivelul cotei 0 in
interior, fard subsol. Suprastructura: stalpi din c3rdmid3 sl grinzl din beton armat la interior pe
care se sprijind planseul cladirii fabricat din chesoane prefabricate.

Acoperis/invelitoarea

Acoperisu! imobilului este de tip tip necirculabild cu pante cétre exteriorul cladirii pentry
scurgerea apelor pluviale. Scurgerea apei meteorice se face prin jgheaburi si burlane de tabi3
moatate in exteriorul cladirii, multe din ele lipsesc. Starea generald s acoperisului este foarte
proasta.

Inchideri perimetrale si compartimentiri

inchiderile perimetrale sunt realizate din cirdmida de 24 cm, cu ziduri de compartimentare din
acelas material, Indlfimea este de 5,5 m. Témpldria exterioard este din fier. Din punct de
vedere functional clddirea este Impéartitd in sala cazanelor si un grup sanitar.

Finisajele interioare ale cladirfi constau In: pardoseli din beton, peretii tencuiti, gletuitt si
zugraviti in var, In stare avansat3 de degradare,

Finisajele exterivare ale clddirii constau in: fata de tip strop, zugravitd in culori de ap3, iar
tampldria exterioard este metalicd In stare avensai3 de degradare.

Instatatia electricd Cladirea nu mai este bransatd la reteaua stradald. Cladires dispune de
instalatie eleciricad interioard de tip ingropat care a asigurat iluminatul incandescent s
funcfionarea prizelor, precum si de instatatie de curent trifazic.

instalatia sanitard Cladirea nu mai este bransatd la reteausz de apd si nu mai dispune de
instalatie de apd-canal g instalatie sanitars.

Instalatia de gaz metan §i de incalzire Cladirea nu mai este bransaté [z refeaua de gaz metan si
nu dispune de instalatie de incdlzire.

Atelier

Structura de rezistenta Infrastructurd: fundatii continue din beton simplu pe conturul exterior
al cladirii, placd de beton la nivelul cotei 0 in interior. Suprastructurd: ziddrie portantd din
caramida.

Acoperis/invelitoarea

Acoperis din structurd metalicd cu invelitoare din placi de azhociment.

inchideri perimetrale si compartimentiri Inchiderile perimetrale sunt reatizate din ciramid3
de 20 cm, far zidurile de compartimentare din acelas material, din punct de vedere functional
tlidirea este impartitd In doul Incdperi, indltimea acesteia este de 2,6 m. Témpliria exterioars
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este metalica.

Finisajele interioare ale cladirii constau in pardoseli din beton si pereti tencuiti, in stare
avansata de degradare.

Finisajele exterioare zle clidirii constau in tenculeli nefinisate, timplirie exterioard din metal,
in stare avansatd de degradare

instalatie electric3, sanitard, de gaz metan si de incilzire: nu exista

Magazie/sopron

Structura de rezistentd: Infrastructurd: fundatii comtinue din beton simplu pe conturul exterior
al cladirii §i pardoseald din pémant, peste care a fost dispuse dale din beton de 50/50 cm !
Suprastructurd: stalpi si grinzi metalice, '
Acoperis/invelitoarea

Acoperis din structurd metalica cu fnvelitoare din placi de azbociment.

Tnchideri perimetrale si compartimentiri

nchiderile perimetrale sunt realizate din tabi3, iar zidurile de compartimentare din aceleasi
materiale, indljimea este de 2,6 m. Din punct de vedere functional clidirea este Impartitd in
doud inciperi. Tampléria exteriocard este din fier.

Finisaje intericare, exterioare ale cladirii constau In pardoseli din pamant si dale beton, cu
pereti din tabld,In stare avansatd de degradare.

Instalatie electricd, sanitard, de gaz metan si de incdlzire: nu existd

Suprafete

Centrald termicl de cartier;

- aria construita (Sc) 467mp,

- aria desfasuratd {8d} 467 mp,
Din care:

Sala cazanelor:

- aria construitd {5¢) 342 mp,

- aria desfasuratd (Sd} 342 mp,
Atelier

- aria construitd (Sc) 35 mp,

- aria desfasuratd {3d} 35 mp,
Magazie/sopron

- aria construita (S¢) 91 mp,

- aria desfasuratd (5d) 81 mp,

Restrictii

3.5 Istoricul proprietatii

Anut edificdrli constructiilor Sala cazanelor si Magazie este 1967, iar al Atelierului in 1978, Incepand
cu anul 1999, Centrala termicd de cartier nu a mai functionat fiind pusd in conservare. In cei 25 de
ani scursi pdna in prezent nu s-a facut nici o reparatie, aceasta degradéncu-se mult mai accelerat,
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Cap. IV Analiza pietei

ke

4.1 Date privind aria pietei
Definirea Piata imobillard reprezintd totalitatea tranzactiifor care implicd drepturi de proprietate sau
tipului de de folosintd asupra terenurilor §i constructiifor. Ca ori ce piatd, pretul tranzactiei este stahifit
piata in primul rdnd de interactiunea dintre cerere i ofertd. Faptul ci fiecare imobil este unic,
analizatd determind complexitatea mare a acestei pigte si imp3riirea ei in functie de zone i scopul in
care va fi utilizat acet imohit,
Definirea Piata imobiliard a terenurilor intravilane situate In orasul Ludus cu constructii comerdiale,
ariei de depozit
piatd Tn analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situgtia economica a judetului
Mures si a localitdtli Ludus, populatia, tendintele ultimilor ani, cererea specificd §i oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitats,
Profilut Conform ANAF pentru anui 2024 au depus datele de bilant un numir de 644 de societiti
economic comerciale care isi desfisoard activitatea pe teritoriul orasului Ludus.
Cu teate cd pe raza orasuiui se afld suprafete agricole, activitatea economicd este sustinuti
de operatori economici care i desfisoars activitetea In urmatoarele domenii de activitate:
tndustria prelucratoare; industriz textild; Comert; Prestdri servicii; Mestesuguri; Constructii;

Agriculturad; Cresterea animalelor i apicuiturd; Alimentatis pubtlica.

Cagtigul salarial lunar Iz nivelul orasului Ludus se Incadreazd In trendu! judeiului, conform
uftimelor date statistice furnizate de INSS cdstigu salarial nominal mediu brut ¥ luna aprilie
2025 a fost de 8475 lei, iar cel net a fost de 5096 lei, iar rata somajulul este de 2,82% .

Conform datelor furnizate de Primaria Ludus suprafata totald a unitdtii administrative este
de 6725 ha. Situatia utilizdrii teritoriului administrativ al orasului se prezintd conform datelor
din tabelul urmater;

£725

12t suprafatd, din dare:
AGRICOL, dic 2are) 5513
- Arabit 3986
- pisun, finete 14923
. Vi, livezi 34 X
NEAGRICOL. din care: 1212 i
- fond forestier 318 28.23
" ape, drum e, curli, neproaductiv 824 3.7

Activitates economicd §i sociald a orasului in ultimii 15-20 ani s-a relocat din cartieryl
Centrul Vechi renumit pe vremuri, de-a lungul bulevarduhd principal al orasului si strizile
adiatente acestuia care strdbate cartierele Independentei — Zdvoiului, Dacia — Big si Garik.
Cartierul Dacia Big se caracterizeaza In principal prin Blocuri de locuinte, unele cu spati
comerciale la parter si case rezidentiale, Marea majoritate a activitdti economice comerciale
si sociale se desfasoard pe bulevardul principal al orasului, unde existd muite spatii cu aceasts
destinatie.

Tnchiderea de puncte de lucru a unor multinationale, finalizarea costructie! autostrazi A3,
precum starea economiei nationale din ultima pericada au condus fa ¢ scidere semnificativa
& activitdtii petei imobiliare pe sectorul comercial, singura care s-a mentinut fiind cea

“rezidentiald.
wAvand in vedere dreptul de proprietate supus evaluari, definirea pietel specifice se bazeazd

proprietati Terepuri intravilane cu constructii comerdiale deporite, a ciror localizare este

t . - . "
¥ zona imitrof-mediané.
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4.2 Analiza Cererii, Ofertei, analiza Echilibrului pietei

Arnializa Cererii

Cererea pe pietele imobiliare este influentatd de urmdtorii factori determinanti: demografici
{marimea populatiei}, venitul, pretul bunului imobilisr, etc. {costul creditului si disponibilitatea,
preferinte cumpérétorilor, pretul proprietdtilor imobiiare substituibile).

Pe pistele imobiliare cererea reprezintd numrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinfa de cumparare sau inchiriere, fa diferite preturi, pe o anumitd piatd, Intr-un anumit
intervel de timp.

Tn cazu! proprietdtii imobiliare evaluate, ludnd in considerare tipul definit, analiza cererii are la bazi
cergrea manifestatd pentru proprietdti imobiliare reprezentate de teren intravilan cu constructi
comerciale — depozite.

Cererea pentru proprietati imebiliare teren intravilan cu constructii comerciale, se manifestd mai
ates pentru proprietdti imobiliare situate pe strédzile care oferd acces faci! Iz infrastructura de transport,
utiitati, spatiu parcare si manevrare auovehicule,

in ceea ce priveste cerere de inchiriere pentru astfel de proprietdii aceasta este slab reprezentatd,
ta nivelul orasului existdnd oferte mai ridicate decit cererea pentru acest tip de constructii comerciale.

Analiza Ofertei

Pe piata imebiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate care este disponibil
pentru vdnzare sau inchiriere, |z diferite preturi, pe 0 anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp,
precum si stocul de proprietati existente n stoc (in faza de prolect). :

in momentul de fatd existd oferte de vanzare/ inchiriere la nivelul orasului pentru terenuri cu
constructii comerciale, depozite net superioare cererii. Avind in vedere ¢# activitatile economice de
depozitare, productie se desflsoard In principlal n zons industriald si cea limitrof3 orasului, oferta din
aceste zone a crescut semnificativ. Pentru zona mediand si centrald a orasului existd oferte :
semnificative doar pentru utilizare comerciald {magazine/ spatit birouri/ restaurante). Totusi timpul de
expunere a proprietdtilor imobillare cu suprafaid mai mare de 100 mp pe piatd depiseste uneori
pericada de 2-3 ani. In urma analizel de piatd am identificat preturi de ofertare valabile Ia data
raportului incepand de la 118.000 euro/proprietate pentru zona mediand si Himitrofd, pentru zona
centrald unde teren liber de constructii este foarte putin am identificat oferte cu timp de expunere
foarte mare de 3-4 ani, cu preturi incepand de la 300.000 euro/proprietate.

Pe piatd specificd proprietdlii evaluate am identificat un numadr de 20 de proprietati oferite spre
vanzare, cu preturi cuprinse intre 119.000 ewro/ mp si 1.656.000 euro/ mp, diferenta de pret
datorandu-se localizanii, dimensiunilor terenului, a accesubui, frontului stradal, utilitdtdor din zona,
limitarilor din PUZ/PUG.

Gfertele de terenurt cu suprafete intre 500 si 2000 mp se regdsesc Tn special pe strizile limitrofe, la
periferia orasului, in zona centrald sau mediand terenuri libere de constructii nu s-au identificat. Tot cu
ocazia efectudrii studiului de piata s-au identificat prefurile de inchiriere pentru proprietati imobiliare
similare, cu preturi incepand de la 3 euro/mp zona centrald pana fa 1 eure/mp zona limitrofs.

Analiza Echilibrului pietei

in prezent cererea de proprietdli imobiliare existentd pe piata terenurilor intravilane cu canstructi
comerciale, depozit este mai redusd decit oferta potentials,

Proprietatea imobiliard supusd evaluérii este situatd in cartierul Dacia Big, cartier predominant de
blocuri rezidentiale, aceasta zond este cdutatd de cumpdritorii cu venituri peste medii, avind in vedere
faptul cd in zond sunt utifitali si infrastructurd pentru sectorul rezidential, blocuri si case de locuit,
zone de agrement, magazine comerciale, restrangdndu-se astfel segmentul cererii. Proprietitile situate
in aceaste zone se bucurd de up renume foarte bun pe sectorul rezidential, dar pe cel economico-
industrial sau de deporitare este foarte redus, ne existind un vad comercial ridicat si nici infrastructurs
adecvata. Astfel cumpardtorului {investitorului} vizat nu este dispus s3 pldteascs pretul cerut, preferad,
ori zonele Hmitrofe sau zona mediand in functie de profiluf de activitate.
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Raport de evaluare imobil inseris in €F 54663 ¥ T Big”
Jud. Mures, loc, Ludus, str. Bradubui, nr, 48

Cap. V Analiza cele mai bune utilizéri {CMBU)

Cea mai buni utilizare

Cea mai buné utilizare reprezintd alternative de utilizare a proprietdtit sublect din diferite variante
posibile, care va genera ipotezele de lucru si va constitul baza de pornire in aplicarea metodelor de evaluare.
Conform SEV 102 Tipuri ale valorii, Cea mai bund utilizare este utifizares core, din perspectiva unui
porticipant de pe plotd, are co rezultat ceo moi mare voloare o unui activ.
Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:
v Cea mai buni utilizare a terenului liber
¥' Cea mai bun3 utilizare a terenului construjt
prin indeplinirea a patru criterii;
o Permisa legal {pentru a respecta ceriria ca utilizarea s& fie permisd din punct de vedere
legal, este necesar s3 fie luatd n considerare orice constringere legald privind utilizarea activului, de
exempluy, planu! de urbanismyzonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri)

o Posibild fizic [pentru a stabili dacd utilizarea este fizic posibiid, se va avea in vedere ceea ce
participantii de pe piatd ar considera a fi rezonabil}
o Fezabild financiar {cerinta ca utilizarea s3 fie fezabild din punct de vedere financiar ia in

considerare dacd utilizarea alternativa, fizic posibild si permisd din punct de vedere legal, va genera
o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic de pe piatd, superioars rentabilititii generate
de utilizarea curentd, dupé luarea in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare}
(o) Maxim productiva
Cea mai bund utllizare a terenului liber
Avand Tn vedere localizarea terenulul, faptul ¢@ pe acesta se afld o constructie aproape integrat ocupénd-ul
precum si a costului de demolare a constuctiel de cca 124 eure/mp, aceastd utilizare nu este fezabil3
financiar si maxim productivi.
Cea mai buna utilizare a ferenului construit
Rezidential — nu e cazul avand iIn vedere topografia terenului si a dimensiuni acestuia.
Comercial Birouri — avind in vedere ¢ proprietatea se afld intr-un oras mic, unde spatiile de birourinu au o
cerere mare, precum si faptul c2 existd proprietdti deja construite si utilate cu aceastd destinatie pe piatd de
mai bine de 5 ani f4r8 a fi inchiriate, precum si valoarez investifiel in renovare, nici aceastd utilizare nu este
fezabild financiar.
Comercial Depozit — Tinand cont de faptul cé existd piatd activd pentru acest tip de utilizare, precum si tipul
constructiet aflat pe proprietate, utilizarea desemnatd a activului sublect al evaludrii, utilizarea care

indeplineste toate cele patry criterii ce definesc notiunea de C.M.B.U. este cea comerciald depozitare.

r‘mﬁ:mm‘mz derrny VE
AL OPRIETATE e EXPLDATARE s s i it i i ]

ORI RIS -

LA SRS teh maly D

Hapi rren 1 erTes - e

ALOMRE PROPRITLATE MAINTE 08 IRVESTHI NECE
itg olare‘conyersis: Ao t
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Raport de evaluare imobil inscris in CF 54669 7 (7 Big”
jud. Mures, loc. Ludus, str. Bradujui, nr. A
Ev. Brustur Loredana

Cap VI Evaluarea Proprietatii

©.1. Estimarea valorii Terenuiui

Evaluarea terenulut liber sau considerat liber se poate realiza prin urmitoarele tehaici:
o Comparatia directd
® Tehnici alternative {Extractia i Alocares)
o Tehnicile capitalizaril venitului
= Capitalizare directd: tehnica rezidual3d a terenului
= Capitalizare directd: capitalizarea rentei funciare
®=  Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parcelarii 5i dezvoitirii
Cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului este comparatiz directs, fiind cea mai preferatd
metodd atunci cdnd sunt disponibile date pe piata imobiliard. Prin aceastd metodd sunt analizate
comparate si ajustate vanzarile si aite date privind loturile similare In scopul estimdrii valorii de piaté a
terenului sublect. in tabelele de mai jos este prezentatd determinarea valorii de piatd a terenului prin
tehnica comparatiilor directe, In care estimarea valoril de piatd se face prin analizarea pietel pentru 3 gasi
proprietdti similare si compardnd aceste proprietdti cu proprietatea de evaluat. S-a ales aceastd metodi
avind in vedere faptuf ¢d valoarea de piatd 2 unel proprietdti imobiliare este in relatie directd cu preturile

proprietatilor competitive si comparabile, iar piata a oferit infarmatii suficiente pentru formularea unel
opinii In acest sens (Anexa 3}.

Grila datelor comparabilelor

aferis ks

5 clerta aferta
fara cesirined Tera restrcti fary resuricti fars resteicii Tera restriciiv
¢ similacy simiiace siryilare 3imiiare
poTme simiare similare simitare simitare
soomate nonmate normate farmsie aorme
orazend progaak premat prezenl Provens
Sy Braduluinr g 4 S, Magnolie! Zar. M Eminescn 3 U, M Emtnescy 17 Str, Merd
482 1383 $005 40 1457
PETREAAT MEEGUL gutar gt ragutat

1EEI3E 3 (eoetarm act]

. Tt 36 mi
sraprictatki

40 el

pan AT plan plas plas

a5 g ingd s d e f

L)

r ol e ok e g one | oawf s ne e e o dir Fde fda fdad ol e oad mad awd o o ng

mixta it s RS AR
ComEial mixt carmiciag L Teidental

90285 £3.000 27,060 £4.9%0

£5.05 8262 4300 AZB5

Grila comparatiilor
: E

igentificare

pierent
. F,zs;:_:rafa‘;a ]
{PRET WANZARE EUR

TiP CoMFARA
“Tip campatabil

Comctie urllang siv proce i

Sarectie wotala dentru Hipet Commparabiied X -3.25 <450 -2.35 : -2.14
_Pret de vanzare corectat 6175 : 76.08 42.73 : 40,72
T DREPTLL OF PROPRIETATE
" Dragturt de proprigtate troes LD fare ettt fara sestaictly’
Loractia unitara say proceatunia : H ¢
Coreciis Witale pentiy Creptact de propristate [ Ee.ed : £L.00 £G.00
Pref zoreciat BURImpl N . £61.7% o £ - £47.75

17




Rzpoert de evaluare imobil inseris in CF 54669 " T Big”

jud. Mures, loc. Ludus, str. Bradulul, ne. 84
Ev. Brustur Loredana

T RESTRICTY LEGALE
Restrictil mgate - cnefivienti orbamaticd ST S PRSETRENH
f anitera sau procentasia
1w toiata pemoy Restrcii logate -
urbarasticd

£0.80 £0.00 : £0.00

1 corpn gt {EURS s 4278
3 CONDITH! DE FINANTARE
e ek
ara s rocoatusls ’ o
Corectin 1taia pantry finang £0.50 . €000
Prox eorectay LR mat £ anTE £40,5%

G CONDII GF VANIARE
Candigls de vinzare R "i;a(}ﬁi(e:
Corett Ak SAu IHOEENLuBta

Corexiia wibts pentru condith de vanzars
o Pretcorectan EEVR T

5 CONDITHDE PIATA

sle phuged

wpitars
pctie tetaly
Prat zareciat (@
LOCHLIZARE
ocalizare
Corectia uRtARY SaU Rrofentuaia
Corechie fetals pentry honalizare

precaniuala
Londii At

i

Pre} corectal

: Sty s3g HOCEntula
Lorette ttals pento fermi ¢ dimeanan
viFront siradal - deschidens i fotads
3L 8 w0 procentsats
mraciie tofals prrtsy fomd stradal
i Yapograte
orsstia GRHara sau procertusts
Coractie Totata penteu topoprafe | pRmeitate;
?)‘e:'i corectal {E'l_.’iﬁi'mpa
& UTILITAY DISPONBILE
Urilizati { en ¢l 7 apa 7 anabizere J gue metas

irare £ altat .
umitacs sau procentugis
tetata penteu ol 5 drponibiis : i
P conectar (EUR gy (6140 £43.49 : £ 2478 €4a.40
9 ZONAREL ' !
{Zawarea - destingtia ‘ngada permise
2ia

2 bala penti 2eRErs
orestzt {EJRImp
CEA R4AI BUNA UTILIZARE
L ma bund stifizase
L3 unitars 3au pronentuais
rarata pentns Cea mal bund Jritizers
Prey curenisl

¥ret corectat {Eurfmpl

&

Loreatie LOLEHS Rl

Corueliv 1iald rutd

. 'Su-pra.‘gta

‘9ata evatuan 76.30.2005

Ajustarite care s-au luat in considerare sunt:

Tip_compsrabile: s-au ajustat negativ comparabilele cu un procent de -5% negociere, in urma discutiiler
telefonice avute cu proprietarii,

Localizare: s-a ajustat comparabila B cu un procent de -4,8% , comparabila C cu un procent de +4,8%, si
comparabila D cu un procent de 10%, datoritd localizérii, fatd de proprietatea subiect, Pentru stabilirea
procentului de ajustare s-au folosit comparabiiele Csi D.

Marime: s-au ajustat comparabilele A, B cu un procent de -0,42% , datoritd suprafetel mai mari decat
proprietatea subiect. Pentru stabilirea procentului de ajustare s-au folosit comparabilele Csi D,

Utilitdtl: S-a ajustat comparabila B cu un procent de 14,6% datoritd existentei utilitdtilor pe proprietate.
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Raport g evaluare imobil inseris in CF 54668  CT Bip”
jud. Mures, foc. Ludus, str. Bradului, nr. 44
Ev. Brustur |loredana

Valoarea estimatd & terenului supus evaludrii este asimilabild comparabilei ,A”, deoarece acestaia j-au fost
aduse cele mai putine ajustdri brute procentuale, in acest context valoarea de piatd estimatd pentru terenal

aferent proprietdtii imobiliare subiect, prin abordarea prin piatd, metoda comparatiilor directe pe perechi
de date este:

28.500 euro
Valoarea de piatd a terenului prin raspectiv rotunjit in lei
abordarea prin piatd {rotunjit} 150.000 lei
Curs BNR 21.10.2025 1 euros3,0832 lei

6.2. Estimarea valorii propietdiii Abordarea prin piatd

Abordare | Abordarea prin piatd se realizeszd prin tehnica comparatiilor directe, in care estimares valorii
a prin de piatd se face prin analizarea pietei pentru a giisi proprietdi similare st compardnd aceste
piata proprietdti cu proprietatea de pvaluat.

Valoarea de piatd estimatd a proprietatii Nu s-a aplicat avand Tn vedere faptul ¢ piata nu a oferit
prin abordarea prin piatd suficiente date pentru estimarea valorii

£.3. Estimarea valorii propietitii Abordarea prin Venit

Abordare prin venit constd in metode, tehnici si proceduri pe care evaluatorul le utilizeazd pentru a
analiza capacitatea proprietdiii imobiliare de a genera beneficii 5i pentru a transforma aceste benefici
intr-o indicatie asupra valorii actualizate a acestora.
in aplicarea abordarii prin venit evaluatorul poate utiliza doud metode de evaluare a unei proprietat
generatoare de venituri, bazate pe capitalizarea venitului:
- Metoda capitalizarii venitului (capitafizare directd), in care venitul anual se impatte la o ratd de venit
sau se inmulteste cu un multiplicator,
-Metods fluxulut de numerar actualizat care ta in calcul fluxurile viitoare de numerar, impreuns cu
valocarea terminald, ce sunt apot convertite in valoarea proprietdtii prin actualizarea lor cu o ratd
adecvatd a rentabilitétii.
n tabelele de mai jos este prezentatd determinarea valorii de platd a proprietatii prin metoda
capitalizarii venitului (Capitalizarea directd a chiriei}
In aplicares acestei abordéri, s-au avut in vedere informatiile privind veniturile din chirii realizabile si
pierderaa din neocupare sau neincasare a chiriei aferente proprietatii imobiliare subiect.
Formula de caicul este
Valoare prin venit = Venit Brut Efectiv / Rata de Capitalizare
V=VBE/RC
Unde:
VBP - Venitul brut potential reprezintd veniturile anuale obtinute din inchirierea proprietatii;
Pierderi neocupare si neincasare chirie — reprezintd o alocare pentru diminuares venitului brut
potential generat de proprietate, atribuitd neocupdrii totale a proprietétii, schimbirii chiriasului sifsau
neplati chiriei
VBE - Venitul brut din expioatare este venitui total anticipat a fi generat de o proprietate imobiliars
dupad deducerea alocarilor pentru gradul de neocupare sifsau de neincasare a chiriet

RC - / Rata de capitalizare reprezinta raportul dintre venitul net din exploatare anual si pretul de
vanzare al proprietdti.
in aceastd abordare au fost luate in calcul urmitoareie:

«  Pretul mediu de Inchiriere pentruy deporzite In urma analizel de piatd este de 2,05

euro/mp/hina, iar modul de caloul se regidsesta in tabelul de mai jos.
- Gradul de ocupare al proprietdtii stabilit prin analiza de piaid este de 80%.

Abordarea prin Venit
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jud. Mures, loc, tudus, str. Bradului, ne, 44
Ev. Brustur Loredana

- \Valoarea ratei de capitalizare luatd in calcul este de 8,5% fiind calculatd pe bazs informatiitor
din piatd, iar modul de calcul se regaseste In tabelhd de mai jos.
Pretul mediu de inchiriere

Nr.ort. {Denumire Adresa Pret/mp/iunz-euro
1 Copmparabiia 1 E6D 1.60
2 lComparabila2 Marasesti 1.70
3 {Comparabila 3 Comat - 1 Mai 2.50
4 {Comparabila 4 1 Maj 40 3.00
Suma 820
Pret mediufmplluni- suro 2.05
Caicul rata de capitglizare spatii industriale/dapozit
Localizare tudus | Tg Mures| Ludus
Fret de vanzare {EUR) 15000C | 280000 | 175000
Pret de vanzare coreciat (EUR] 135,000 1 225,000 | 157500
Suprafats 850 & 700
Chiria pofentisie (EUR/mpfunal 240 2,80 200
Lhifa potentiala (EURAungy 1300 1800 1450
YBP {EURan) 15500 1 21800 | 16800
Grad da ocupare 80% 85% 0%
VBE (EUR/zn) 12480 18380 13440
Chetluieli de exgioatare (impozit) 0% % %
VNE {EUR/an} 12480 18360 13440
Rata de capitalizere neta §2% 82% 85%
Rata de capitalizare selectata {rotunjita) 8.5%

VB

e

Abordarea prin Veni

o 1 5 3 n 5 o 7 % 5
11,488 | 38,397 9191 46,717

Spatiu depozitare

10 14 i5 T 17 ig 19 20 21
485 B,706] 44253 820% 86 40,162 66,005
005 141

66.008 euro
Valoarea de piat3 estimatéd a proprietatii respectiv rotunijit in ei
prin abordarea priny 235.500 lei
Surs BNR 21.10.2025 2 2uro=5,U832 lei
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Raport de evaluare Imobi inscris in CF 54663 ” CT Big”
isid. Mures, loc. Ludus, str, Bradului, nr. 44

6.4. Estimarea valorii propietstii Abordarea prin Cost

Abordarea prin Cost

Costul de Inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de Ia data evalusrii 2 unei
cladiri, cu utilitate echivalentd cu cea a ciidirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, si
arhitectd si planuri actualizate de nou.
Se cunosc tret metode traditionale de estimare a costului:

- Metoda comparatiilor unitare,

- Metoda costurilor segregate

- Metoda devizelor. '
Pentru estimarea costului de inlocuire net s-au folosit Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire,
Cladiri industriale, comerciale $i agricole constructii speciale, autor C. Schiopu, ed. IROVAL Bucuresti
2015, Colectiz Evaluarea rapida a constructilor — Cladini si constructii speciale pentru transportul si
distributia gazelor, petrolului, lichidelar, aerului comprimat si termoficare, Cat. 11 MATRIX ROM 1995
Constructie industriala Fisanr. 7.

FISA DE CALCUL

Constructie industriglg Fisa nr. 7 Nr. inventar: Cladire individuala P
f{Cat. 11 MATRIX ROM 1995}
*Evaluama imobilului UM, valoare
{Pret barem constructii lei/mp 850
inst.electrice de iluminat tei/mp 110
inst.incalzire tei/mp ig
Inst.sanitere si de incendiu fei/mp i07
Pret harem Constructii+instalatii leifmp 1085
Corectits
Corectii pentru acoperis let/mp Y
Pret barern corectat leifmp 1685
Corectii pentru diferenta de inaltime lei/mp ' 0.98
Pret barem corectat leifmp 10663.2
Supr. construitd mp 145.1
Supr. desfasurata mp 145,1
Valoare de reconstructie lei 154,274
Total valoare de reconstructie lei 154,274
Pret barem final fei/mp 1,063
Coef.actuafizore 30.06.2025 {TVA inclus) 37,576.803
ptr.curs de referinta RON/EUR 5.0310
Curs 21.10.2025 RON/EUR 5.0832
Coef.diminuare cursfinflatie 1.008
1. Valoare de iniocuire RON 584,522
EUR 114,591
1. Valoare de inlocuire EUR/mp 793
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Abordarea prin Cost

Caleulu! deprecierii

-anul PIF ani 1968
- anul curent ani 2025
- durata consymata [CL] ani 57
Depreciere fizica scriptica % 614
Depreciere fizica efectiva estimata: % 51.4
Deprecere funciionals: % 0
Depreciere externa: % G
2.Depreciere totala: % 0.614
3.Cost de Inlocuire Net RON {TVA inclus) 225,626
EUR {TVA inclus) 44 387
4.Cost unitar RON/mp (TVA inclus) 1,555
EUR/mp {TVA inclus) 306
Tabelnr. 1 | Grupa 1.1.1} In mediu normal stare fizica 8
Varsta cronclogica {ani) = 57 Varsta cronologica ponderata (Vep) (ani} = 57
Vechimea V1 din tabel {ani} = 55 Deprecierea fizica normala pentru vechimea Vi este D1 (%)= 59

Varsta cronclogica ponderata Deprecieres fizica normala Dfn = DI+{D2-DE)/{V2-V1) x {Vcp-

Vep {ani) = 57 Vi) {%)= 61.40

Vechimea V2 din tabel {ani} = &0 Deprecierea fizica normala pentru vechimea V2 este D2 {%)= 65

Sinteza abordarii prin cost

Yaloare teren
Valoare Cladire

biog:

Valoarea de piatd a proprietii - 66.800 euro-
prin abordarea prin cost respectiv rotunfit in lei
- 339.600 lei-

Curs BMR 21.10.2025 1 eyrc=5,0832 la
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Cap. Vil Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Analiza rezultatelor evaludrii unui bun reprezintd o revizuire a rezultatelor 5i concluziiior abordarilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a bunului sublect {concluzie asupra valorii} si necesitd un
rationament profesionist bazat pe ¢ analiza atentd §i logica a tuturor proceselor care conduc la fiecare

rezultat privind valoarea.
Rezultatele obtinute prin aplicarea celor trei ahordari sunt:

Abordarea prinpiata - nu s-a aplicat

Abordarea prin venit

66.000 eurg

respectiv rotunjit in lei
335.500 lei

66.800 euro

respectiv rotunjit in lei
339.600 lei

Abordarea prin cost

]

Avand In vedere faptul ¢i:

- evaluarez se realizeszd pentru a rdspunde cerintelor clientului/proprietarului, respectiv
beneficiarului referitoare la scopul estimdrii valorii de piata,

- rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestors si informatiile care au
stat ia baza aplicdrii lor,

- precum gi respectarea criteriilor n baza cérora se formuleazd o concluzie finald (adecvare, precizie si
cantitatea de informatii),

opinia evaluatorulul referitoare {a valoarea de piatd & bunului subiect este valcarea estimatd prin

abordarea prin venit.

. . 66.000 euro
Valoarea de piati prin . -
ahordarea prin venit {rotunjit} respectiv rotunjit
335.500 lei

Curs BNR 12 21.10.2025 1 eurg =35,0832 lei
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Anexe
Anexa 1 Fotografii
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Anexa 2 Documente

aaﬂ el de Tadastru si Publictate mobidard MURES i
g Broul de Cadastry 3 Publicimate tmobihard Ludus ;
77 :

CANCES EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i

B a PENTRU INFORMARE ”‘im
Carte Funcard Nr. S466S Ludus mm’im

A. Partea . Descrierea imobiludul
TEREN frdravilan

Adresa: tud Murss UAT tudus Loc Lutus 3t Bradulus Nr 48

Nr [Ny cedustral Br - .
Gt | topogratic Suprafata* {mp} Chservaty f Referinge
A3 52689 LEG
Canstrusi
Yr cadartral § .
o2 Nr. topograbe Adresa Chzervat ; Refernnte
411 54665y (6 Mures, URY Ludus Lo¢ Ludug BiriMr wiveluril & sonstrums 1B sobdfl mp  Lemoal
Braduiui, Nr. 4k ey de cartier oy, I compuss din safe cazsnelor
atelwr 5i magaie, consruts pe fundatie de beton, idarie
din karemida. plansen din prefabricare de beron aonas
8. Partea |l Proprietati 5i acte
inscries; privitoare la dreptul de proprietate ¥ aite draptun resle Ruferinte
3737 300812014

Act Bornstiy  nro M3 964, din O5/B%E0GY emis de GUVERNUL ROMANIE Mot £2/15 04 2024-CONGILINL
LOCAE LUDUIS Socumentatie cadastrala avizsts de GOF Murex):

g7 |ntebulers. drest de PROPRIETATE. dobandd prin Lege. <ota actuaiaj #1
*oia

11 ORASUL LUDUS {domemul privat}

. intsbulare, drept de PROPRIETATEWranscris dim LF 18348 Gheja.ki =il
dobandd prin Lese. cota actuais 12
11 DRASUL LUDUS, domemul privat!

$730G JOT/11/2018

Act Adminigtrativ nir. 222, din 25092018 emis de ORASUL LUDUS Considi! Local

B3 is& modibce regimiul Jundic cu privite s dragiul de propretate inscns 3, =13
sub 81 51 BY din “domeniul publie® is "dormeniu! privat”

C., Patrtea ti. SARCIN] .
tnscries privind dezmembrimintele dreptubsi de proprietate, dreptur reale Beferinge
de garentie ¢ sarcind

NU SUNT

POurieny ST SErEIe S8t D LANCIEY PerEonel | ~piT de e Lege: N 67250007 Fegme ldin2

Errirt amein et el 2y  ni S RIS

28



Raport de pvaluare imebil inscris in CF 54669 * CT 8ig”

jud. Mures, ioc. Ludus. str. Bradului, nr. 44
Ew, Brustur teredans

Carte Funeisrd Nr, Sa88% ComunasCragiMunicipns Ludoy
Anexa Nr, 1 L3 Partea ]

Teren
Nr cadarteal  [Suprafays fmpd> Observat: / Refennge
45T L4
* Suprafeta este deterrminatd in planui de proweiie Steres 70

DETALE UNIGRE 34081

L4 rf

Date referitoare la teren

1 | Lategone | roe | Suprefats - ~ ., .
2| falosingk |vie fmp Tarla Parceld Nr. topo Cheervayi / Referinie
3 L L8O - . - tevenut este nelmprEImUlL
rongtruch ]
Date referitoare la constructii
o, Cestinatie . |Stuatia e mafe !
Lt Nutrde o e Suprat. tmpl Joridicd Ghservati 7 Referinge
canstrycty L CORSUURE B ROLAET AP, LATGrAls LRrmItE
administrative 5 de cartir nf. L compuse dine saia cazanelor
A3 S4653-C1 rocia! culturale 87 Cu potesteher i magalie. tonstuite pe fundstie de
betan, mdsre dn caremids, planssc din
prefebricate  de  beor  armiar

Lungime Segmente
11 ¥atorile lungimitor segmenteier sunt cbinute o prowectie n plan.

Punct Peunct Lungirme segmant
incepuat Ftargit = foh
3 2 D384
2 El 39 541
Dasument core sanpoe date g teracter pergana’, roterele de prevederde Lagd Mo €508 Pagnaldmn
TaBraon Sty (Tes e Lt U 2 EUNT L ARy INEREA Towellgn e ute L
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Raport de evaluare imabi inscris In CF 54668 ” {7 Big®
jud, Mures, loc, Ludus, str. Bradulul, nr. 44

Ev. Brustur Loredana

Carta Funard Nr 534E89 Comuna/Qrag/Municipir Ludus

Punct Funct Lungiroe segrment
inceput sfirsih e fm}
3 4 D457
4 5 11.325
5 ] 0.991
5 7 3414
¥ ] 7169
8 9 0,654
B 18 1.18E
13 it 8282
11 iz £.882
i2 ji< 851
13 14 17.824
14 i5 15,887
15 i 13.474
= Lungimse segmenteior st deremninaty iy pleny Ge proectie Sterae T8 § sunt rotusiive te I mifimetro

= Distanta Girtre puncee este feemath din segmente Comulate ce sunt mas mic decdt valoarss § milimetry

Extrasul de varte funciard generat pno aistemul infarmatic integrat al ANLPI contine nformatile din cartes
funciard adtive 1a data generdni Acests este valabil in conditiie previzute de art. 7 din Leges nr. $55/200%
coroborat ¢w arh. 2 in DALG, nr 8172036, exclusiv in medwl slectronic, pentry activitdl 5 procese
sdministrative praviaute e legisiatia in vigoare Valabibtatea peste § axtinzd siin forma fizicd =
dogumantulu:, #rd semndturd olegrafd, ou scepiul expres sau provedural 3l nstitutie: publize on ertitits
care & soloitat prezentures stestul extras.

verificares corectiuding & realitBtii informatider contnute de docurnent se poate faze ia adresa

www antpl rofverficare. folosing codul de verBrare onbne disgorbid In antet Codul de verdfcare este valabil
30 de nie calendanstics de la momenty! generdcl doturmentull

Date 5t ora gererkr,
Q2BG202%. 1322

Acest decument se elibereazi gratult pertry proprietari imobilelor. Pentru alt solichianti, costul
extrasulul este de 25 de lof iz ghigeu, respectiv 20 de et decd este obtinut online prin platforma
htpStepsy.ancpiro

Decomant dove fonpre dote cu teracter porsonsl protaate de prmedeie Lega A, 75205 Faging 3 3

Loirs

R R R SR - i L et R werrnicre DL
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Raport de evaluare irmobil inscris n LF 546687 CT
jud, Mures, loc. Ludus, str. Bradului, nr. 44
Ev. Brustur Loredana

Big”

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMORILULL]  ANEXANR 11 -

Seara 1560

Supraksls masurala fi Aaresa imobduici
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Raport de evaluare imobil inscris fn CF 54668 ” CF Rig”
jud, Mures, o, tudus, ste. Bradului, nr. 84
Ev. Brustur Loredana

AR Lalvas

FISA MELOCUL FEX Sod: 1422

Hr, imenriar TR0BYGTS Ceupw 1. CONSTRUCTYH

Felsene ne, data doo, provervents: 86, 111000 - gin - )
31,64 2024 Codt ga clasificare) 114, Cerdrale

fermosietiricn 3l nuclearowloctrics, in sfara

Walnare de invents: 437,208 00
Valpare de intrare: 1.980.535.88 Pyls etk in Dlosints
Bonorizars Mnarn BA0

ey i - g
Veloaraa ramass e srontizet £.00 Ll Isnuarie Ang: 1968

it a2 ari oompiste:
Denymires mBloculy i & caracieriztio tehmoe.
ClaDIRE CENTRALA TERWICA 1 Lnaduare - Andt 2017

Durale normsla de unetionars: 876 lurd

Loe de iolosirty: CTI-BIG
Cole do amoriisans: 40000 %

Soesor
Hr, D Uperatiunile cars privese miScares,
neumento!
S | gamand, data) cresteres sau diminusres valor Buc. Dbt Cragh
_ rriifoculul fix
1 fetnme s 2o frdrare in avisenta 1 § 830636 88 o0
R YR Repvaluare of report evel Brustur Loredana 1 0,00 184783 B8
Total rataie 385536 BB 1542835 68
Sold 437 200,00
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Raport de evaiuare imobil Inscris in CF 54663 ” £ Big”
jud. Mures, Joc. tudus, str, Bradylyi, nr, 44
Ev. Brustur Loredana

AOMANIA

FIDETHL MURES

PRIMARLE ORASULYL LUDUS
MR, AFI2L DN 22.00.2025

CERTIFICAT DE URBAMISHW

Wr. 210 din 29.05.2025
i geopul:
infgrmare

Lo urmare & Coratio adipoate do BRASUL LUDVBS u sedivl ‘o judete! Murss, srasul Ludus, Bulevardol 3

Peeambrie 1918, Al 16, e s PRI T L gyl inragivirstd o nr 2BIZL o
29.468.2025

Proenild g - 10780 3035y (o

b, st Judatul Mures, oraswt Ledus, Strada Bradulus, oo 48 tari
LF, 38669 numir Codattralisnegmby  $4663
I fgtreiyd reie mONIAMNIDT Doowneolalie S whanir G PUL | apobath pon Holirdess Consiliele Local tudas
57, 3% w3015, modiBicatd prin
18 gantprmdate oo provegroly (ope rr S ERE ol gudisra s pROCRISN

meahBdde uhterare

P

PrEICT S toritaiin, repuhicala fu

SE CERTIFICA

1. REGIAUL RIRITAC:
gertiliost orin Dxtrasu de Sarde Furtowrs o, B4BED - Lodus e cag. BABEY $Rua0 In unetul Mares, wresd
Ludag, s Bragulut ne, 48 2512 In roprelated vl 3 Drasuiut lutius, exte s

aadanuat araguli Lethes.

. REGIMUL ECOROMIL,

Teremd i supratold du AU mp., proprmiates prvats 3 Drasuls Ludg B8 Dalegnra
consinggil 5 este edifinat o U3 - ponstructl pdmerusiraties 5t sonial cufturale.

imohiol eate entificat i UTR I, fone de mpfermtd € - Tong centrald oo afa in alars yunei protejate §rosle
fnrmats din 2iddi oy rogim de consirums dngondinuy avand un repim de InBleme maxine P4 ravelsn B Care
pregomnd servizaln gtinsbiuiele poblice. TONA PERTRU LOCUHINTE Si FUNCTHUN] COMPLEMENTARE -
REGHS MARE DE INALTIME.
20w OF IMPOZITARE: A - conform Anexs ja BOL »r, 233 din 17 degembrie 2019 - privind incadrares
straziler in zone do impozitare.

[

5
ot
o
w
=3

b sur

3, REGIMUL TERNIC:
UTILIZARE ADMISE

- Se mentin seschimbate soele uthzin miniale ale CiBdiHor Core COMLSDURS Cerintiior Allualer iyl 3
echipamente publue de mmvel oriseness sedd alg unor compand § firme. sendich pondry Ishrepreston prowetare,
CRICEIAR, REDANIZATE, ccas:;}'a“‘;é in gfenive domene $ alte servict p’%f@”‘&ﬁaiﬁ' Brvige sttdle, DLl B
persenele; $848 ale ungt organizale pohlice, pmfﬂssanaéa wlc 1BCaw de ol Comom v amangniul slwilal
manulfaglutizre, Gepozang mic-gres; S, BGEGR de tunseh redtauranip bacor colelded cafunels
BIC. sport B TECYESTE it spald aropenie, parca i w0l gt muininlaiate: spatyd bbase pistonale. pasaie pintonaly
acopucite; spati g%;‘;r\!ﬁ?_sy - SLMRITE is&«,'\»"?ii’ ol gATHL Glgnel lotwinte ou pathic speod care Inchud spali :Exp’if'u

,a.,rr- eard dﬁ"“"‘ aroesal publicele in med permanent spu confprm untu: Hganm
SLE MISITE 3 7 i

o rare atnesal pub

e ARLIERY Y iy
iz pd fueniloand g

g8 pormil &

et vt B
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Raport de evaluare Imobi inscris Tn CF 54669 ” 7 Big”
jud, Mures, lac. Fadus, str, Bradului rie, 44
£v. Brustur Loredana
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Raport de evaluare imobil tnscris in CF 54663 " CT Bip”
iud, Mures, joc. Ludus, ste, Bradului, ne, 44
Ev. Brustur Loredana
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Raport de evaluare imobil inseris in CF 54669 " CT Big”
jug, Mures, loc. Ludus, str, Braduiui, nr. 44

Ev. Brustur Loredana
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Raport de evaluare imobil inseris in CF 34669~ CT Big”
fud, tures, toc Ludus, str. Braduiut, nr. 44
Ev. Brustur toredana
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Raport de evaluare imobit inserls in CF 54668 ” CT Big”
{ud, Mures, loc., budus, str, Bradului, nr. 44

Ev. Brustur Loredans

Anexa 3
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Rapory de evaluare imobki Inscris In CF 54568 “ 7 Big”
jud. Mures, loc. Ludus, str, Bradului, nr. A
Ev. Brustur Loredana

Comparabile proprietdti rata de capitalizare
Comparabila 1

1B0.000 €
- & OO0 € IO B0 5

Desaripre {{f}
Depozit in CF $50mADATteren 100

Vand deporit/haia de productie in focalitatea
Ludus, strada Marasesti Nr 14, jud Muyres (in
curtea fostel cooperative)

Suprafata cladire 650m2

imaltime 35 m

Ciadire din caramida

IO pe dous hivele

Rampe acces la ambele nivele

Suprafata teren 1180m2

Curent glectric 380/230

Recent rentvatl interior/exterior

Tamplarie termopan Nous

Apa fantans

Gaze naturale o debit ingdustrial

Canalizare nous cu decantor 40001
mprejmuire ou gard fer

Comparabiia 2

Localizary

Strada Garii 68

75.000€
Y @ Ledug (M5}

Dascriare ;D
Mala industriala

De vanzare hala industricla cu suprafata de

. Date propriviste
700 mp s teren aferant in supratate de 5058 3
mp, ingradit, situat in Ludus, Str, Gark, ne 68 Tranzactis: Vanrzire
. . . e o Tip proprigtate: ks industrial
{in apropierea Garli CFR) UMt - aps-canal- wpropr Spati indust
. Sastig 00 me
. . A
energie electrica cu Pl de Jokw/h- acces & teren: §.058 m2
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Comparabila 3

Agdrny Leaty sl ierout

Tile bypiatar BOZ Zie

Viimut pret sodiciton SS000CELK
FIBEUR

Caracteristici progrietate;

Tip imohit Hata geporitare
Suprafatarozala. S g
Supratataterer:,

Stare ehica.

ter, lagari parcare:

Raport de evaluare imabil inscris in CF 54669 " £Y Big”
jud, Mures, low, Ludey, ste. Bradului nr, 48

A emngtiyg tie:
Stadiu SOt Tie
Regrien inaftime:
imadthmye spathu;

U, Feristental

Ev. Brustur Loredana

s
finalizaia

|3

Dstari, -

ALLEY, -

TilizsEi -

Comparabila 1

P

S A e 2 5ty

s s g B

C

Dozcriors ra

Depozit in CF 650mMADA +teran1iCO

Yarsd deporit/hala de productie inlocalitates
Ludus. straca Marasest Nr 14, jud dMures {in
curies fostei cocparative)

Suprafats cladire 650m2

ingltime 3.5 m

Cladire din caramida

1030 pe dous nivede

Rampe acces la ambele nivele

Suprafala teren 1I80m32

Curent slectric 380,230

Racent renovat interior/enterior

Tamplarie (ermopan noua

Apa fantana

Gaze noturale cu debit indusirial
Canalizare noun cu degantor OO

Imprejrmuire cu gard fer
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Raport de evaluare imobil inscris in CF 546888 ” €T Big”
fud. Muras, loc. Ludus, ste. Bradului, nr. 44
Ev. Brustur Loredans

Comparabifa 3

ALk

B s & e

Malz ge inchirn
500 €

Comparabila 4

Florin Dobos
Bl 2024 &

Hala productie, teren 664 mp, hata 500 mp, curent, apa
potabila, apa fantang, centraia termica, 2 birouri, 3
grupuri sanitare, curte betonata.

Pret vanzare 300.000 Euro

Se poate st inchiria 3 euro / mp

LUDUS, STR 1 MAI, NR. 40

o i i
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